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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Textova €ast odlvodnéni zmény Uzemniho planu zpracovana pofizovatelem.

B. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Zakladni koncepéni zasady rozvoje tizemi obce definované ve vyrokové &asti Zmény &. 2 Uzemniho planu
KFizinkov (déle jen Zména €. 2) vychazi z cill a ukold tzemniho planovéani dle § 38 a 39 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zékon, v platném znéni. V souladu s témito cili nenaruSuje Zména ¢. 2 podminky udrzitelného
rozvoje pro zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v izemi stanovené tUzemnim
planem. Zména €. 2 zajistuje soulad s cili izemniho planovani nasledovné:

(1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot je stanovena platnym
Uzemnim planem (11/2009). Zména €. 2 respekiuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ktera je
zalozena na vyhodnoceni vSech slozek v uzemi aje vyjadiena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potenciélu feSeného Gzemi,
navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury aimplementaci opatfeni ke zvySeni
ekologické hodnoty krajiny.

(2) Zména €. 2 zajistuje vyvazeny rozvoj Uzemi obce, a to predevSim respektovanim koncepce rozvoje
Uzemi a vyhodnocenim jeho potencialu a prognézy dalsiho vyvoje.

(3) PFi feSeni Zmény €. 2 byly respektovany obecné zasady pro zlepSeni kvality vystavéného prostiedi
sidel. Vramci zasad urbanistické koncepce a podminek prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou vytvoreny predpoklady pro funkéni a harmonické prostredi.

(4) Zména €. 2 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi predpisy. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy
udrzitelného rozvoje.

Zmeéna €. 2 ve vefejném zajmu splfiuje ukoly uzemniho planovani nasledovné:

(a) Zména €. 2 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi predpisy nebo Uzemnim planem. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické
struktury ajedine€¢né kulturni krajiny jsou vytvofeny vramci zasad urbanistické kompozice pro
rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi.

(b) Reseni Zmény &. 2 respektuje dlouhodobou koncepci rozvoje fe$eného tzemi, kterd je zaloZena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavénych Uzemi,
navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potencialu obce a navrhem systémovych opatfeni
v oblasti verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny v€etné implementace opatfeni ke zvySeni
ekologické hodnoty a propustnosti krajiny.

(c) Zména ¢&. 2 respektuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na charakter vefejnych
zajm( a hospodarné vyuzivani zemi. Zména ¢. 2 reaguje na potfeby rozvoje (viz vyhodnoceni souladu
se zadanim zmény) aktualizaci vymezeni zastavitelnych ploch pro budouci rozvo;.

(d) Zména ¢&. 2 respektuje z&kladni koncepcni zasady ochrany a rozvoje civilizacnich, kulturnich,
pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi stanovené platnym uUzemnim planem (11/2009). Urbanistické,
architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi jsou
podrobné stanoveny vramci popisu charakteru Uzemi a v podminkach pro vyuziti a prostorové
usporadani jednotlivych ploch.



(e) Uzemni plan vytvafi prostiedi pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi prostfednictvim navrhu
revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch, které feSeni Zmény €. 2 respektuje.

(f) Zména ¢. 2 respektuje podminky pro umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie, véetné vyroby
z obnovitelnych zdroji. S ohledem na vefejny zajem ochrany krajinného razu, pfirodnich hodnot
a zemédélského plidniho fondu reguluje Gzemni plan umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju
v nezastavéném Uzemi, pfi€emz podporuje jejich integraci na stavajicich objektech.

(g) Zména €. 2 respektuje stavajici sidelni strukturu a rozvoj obytné funkce sidel v rozsahu pfiméfeném
potencidlu feSeného Uzemi. Zména &. 2 provéfuje UCelné vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch
a aktualizuje jejich vymezeni s cilem stabilizace a vyvazeného rozvoje stavajici sidelni struktury.

(h) Zména €. 2 respektuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na charakter a hodnoty
Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, ato v podrobnosti nalezejici svym obsahem Uzemnimu
planu.

(i) Etapizace vystavby neni v platném Gzemnim planu stanovena a tento stav je Zménou €. 2 zachovan.

(j) Vramci uzemniho planu je provéfena potfeba vymezeni ploch a koridor( uréenych ke snizovani
ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, ato
zejména prostfednictvim podminek pro hospodareni s destovou vodou, stanoveni hodnot koeficientu
zastavéni a definovanim prvkd zelené infrastruktury. Bez pozadavku na fe$eni Zmeénou €. 2.

(k) Zména €. 2 respektuje vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni dle Uzemniho planu. Bez
pozadavku na feSeni Zménou ¢€. 2.

(I) Zmeéna €. 2 respektuje podminky pro snizovani nebezpeci v izemi, zejména podminky pro zadrzovani
a vsakovani destovych vod v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochéach. V nezastavéném Gzemi
je navrzeno zvySovani podilu trvalych travnich porostd, opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani
retencnich schopnosti krajiny, které by mély vést k ochrané pfed G¢inky povodni, such, eroznich jevu
a extrémnich teplot. Zména ¢&. 2 respektuje organizaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podporujici
zvySovani retencnich schopnosti Gzemi a snizovani ohroZzeni v Uzemi povodnémi. Realizace
protipovodnovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem
vyuziti bez omezeni.

(m) Zména €. 2 respektuje pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu
a provéruje koncepci a opatfeni zejména v principech udrzitelného hospodareni s vodou, systému sidelni
zelené, principu redukce znecisténi povrchovych vod, variability urbanizovaného Uzemi, kvality
urbanizovaného Uzemi v souvislosti s pfivalovou povodni a zaplavou a kvality urbanizovaného Uzemi
v souvislosti s teplotou a kvalitou ovzdusi.

(n) Zmeéna ¢&. 2 zvySuje predpoklady pro hospodarné vynakladani prostfedkd vyhodnocenim ucelného
vyuziti zastavénych Uzemi a vyhodnocenim potfeby zastavitelnych ploch véetné jejich vymezeni
v zastavéném Uzemi nebo v pfimé navaznosti na n€j a na dostupnou vefejnou infrastrukturu.

(0) Zména €. 2 respektuje predpoklady pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu. V oblasti civilni ochrany
nejsou naruSeny podminky pro pfistup integrovaného zachranného systému a ochranu evakuacnich
silni¢nich tras.

(p) Zména ¢. 2 respektuje podminky k odstrafiovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén v ramci
vymezeni a organizace ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych
plochach a v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, které umoznuji umistovani staveb a zafizeni pro
rozvoj vyroby a sluzeb (potencial novych pracovnich pfilezitosti). Negativni vliv dopravy a vyrobnich
arealt na obytnou zastavbu je vylou€en v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vymezeny v navaznosti na vyrobni arealy.

(9) Zména €. 2 nevymezuje plochy vyhradné uréené k asana¢nim nebo rekultivaénim zasahdm. Zména
¢. 2 vyhodnocuje Ucelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych tzemi, zohledruje ekonomické aspekty
mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.



(r) Uzemni plan reguluje vyuzivani pfirodnich zdroji pfedevsim prostfednictvim ochrany zeméd&lského
a lesniho pudniho fondu a vodnich zdroji. Uzemni plan nevymezuije plochy pro téZbu nerostt a stanovuje
podminky pro pfipadné zdsahy do nezastavéného Uzemi, ¢imz zajiStuje Setrné nakladani s témito zdraoji.
Zména €. 2 stanovené podminky respektuje.

(s) Zmeéna €. 2 samostatné nevymezuje opatfeni k ochrané pred negativnimi vlivy zamérd na GUzemi
a nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Podminky pro ochranu Uzemi jsou vytvofeny v ramci zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zpusob zpracovani Zmeény €. 2 je v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni
asjeho provadéci vyhlaskou ¢&.157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Soulad Zmény €. 2 s pozadavky stavebniho zakona je zajistén
nasledovné:

(§ 12) Zakladni terminologie Uzemniho planu a Zmény €. 2 (zména v Uzemi, stavebni pozemek, plocha
a koridor, zastavéné Uzemi, zastavitelna plocha, nezastavéné Gzemi, plocha zmény v krajiné, nadfazena
Uzemné planovaci dokumentace apod.) vychazi ze zékladnich pojmu definovanych v § 12 stavebniho
zakona. Zakladni pojmy jsou tak stanoveny platnymi pravnimi predpisy. V souladu s pozadavkem na
zajisténi srozumitelnosti a jednoznaénosti tzemniho planu jsou definovany dalsi pouzité pojmy.

(§ 13) Zakladni pojmy stavebniho fadu (budova, bytovy diim, rodinny dim, stavba ubytovaciho zafizeni,
stavba pro obchod, stavba pro vyrobu a skladovani, stavba pro zemédélstvi, byt, podlahova plocha,
zastavéna plocha stavby a pozemku apod.) vychazi ze zékladnich pojmu definovanych v § 13 stavebniho
zakona.

(§ 38, 39, 122) Zakladni koncep&ni zadsady rozvoje Uzemi obce aktualizované Zménou €. 2 vychazi z cild
a ukolti uzemniho planovani dle § 38 a 39 stavebniho zakona. Na z&kladé téchto cilt vytvari Zména €. 2
predpoklady pro respektovani a rozvoj hodnot v feSeném Uzemi, nenarusuje podminky udrzitelného
rozvoje a zabezpecuje soulad prirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v izemi. V souladu se znénim
§ 122 stavebniho zakona se v nezastavéném Uzemi nepfipousti umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroju.

(§ 40) Ukolem Gizemniho planovani je také posuzovani vlivi Gizemniho planu na udrZitelny rozvoj Gizemi.
Zména ¢. 2 je zpracovana v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje, vyhodnoceni vlivd na
udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita
soustavy Natura 2000. Na spravnim Gzemi obce neni evidovana ptaci oblast.

(§ 41) Charakterem Uzemi se dle stavebniho zdkona rozumi jeho funkéni vyuziti a prostorové usporadani.
Zména €. 2 respektuje charakter feSeného Uzemi, které je ovlivnéno prostorovymi vazbami, kompozi¢nim
usporadanim a mérfitkem prostord i budov. Charakter feSeného Uzemi odpovida venkovskému sidlu
s kompaktnim zastavénym Uzemim, jehoz urbanisticka struktura je tvofena pfevazné plochami bydleni
v rodinnych domech nebo v tradi¢nich venkovskych usedlostech.

(§ 59) Zména €. 2 je zpracovana v souladu s jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace dle
aktualniho znéni stavebniho zakona. Zména €. 2 je vyhotovena v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu vCetné prostorovych dat ve vektorové formé.

(§ 60) Pro zpracovani Zmény €. 2 byly vyuzity mapové podklady (katastralni mapa a statni mapova dila),
které jsou doplnény na zakladé skutecnosti zjiSténych prizkumem Uzemi. Dal§im podkladem jsou
Uzemné analytické podklady ve vztahu k § 62 (6. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd SO
ORP TiSnov).

(§ 70) Zmeéna €. 2 je zpracovana v souladu s politikou Uzemniho rozvoje v aktualnim znéni (Politika
Uuzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmén €. 8, 9). Soulad je
vyhodnocen v textové ¢asti odlvodnéni.



e (§ 72) Zména €. 2 je zpracovana v podrobnosti Uzemniho planu. Zména ¢&. 2 obsahuje textovou
a grafickou ¢ast. Obsah a struktura zmény Uzemniho planu je stanovena pfilohou €. 8 ke stavebnimu
zakonu, Zmeéna €. 2 je s ni v souladu.

e (§74) Zména ¢&. 2 je zpracovana v souladu s Gzemnim rozvojovym planem. Regené Gzemi neni dotéeno
zameéry nadmistniho vyznamu, s ohledem na rozsah zmény Uzemniho planu bez pozadavku na feSeni.

e (§ 77) Zména &. 2 je zpracovana v souladu se zasadami izemniho rozvoje v aktualnim znéni (Uplné
znéni Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b, 4 a rozsudku
Krajského soudu v Brné 63 A 6/2021-159 ze 5. 4. 2022). Soulad je vyhodnocen v textové casti
oddvodnéni.

e (§ 80) Zména ¢&. 2 respektuje zakladni koncepci rozvoje feSeného Uzemi, ochrany jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury. Zména €. 2 rozSifuje stavajici zastavitelnou plochu pro individualni bydleni.

e (§ 81) Uzemni plan nestanovil pofadi provadéni zmén v Gzemi a nevymezil plochy nebo koridory, ve
kterych je rozhodovani v Gzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy, zpracovanim Uzemni studie,
regula¢niho planu nebo architektonické &i urbanistické soutéze. Bez pozadavku na feSeni Zménou €. 2.

e (§82) Zména ¢. 2 je zpracovana pro celé spravni Gizemi obce. ReSenym Gzemim tak katastralni Gzemi
Kfizinkov (k.U. Kfizinkov).

e (§ 83) Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. Navrhované zmény
nedosahuji rozsahu ani charakteru, ktery by zakladal povinnost zpracovani SEA dle § 40 odst. 3
stavebniho zakona.

e (§ 84) Nejsou vymezeny zdlezitosti nadmistniho vyznamu nad ramec vymezeni v zasadach uzemniho
rozvoje.

e (§116) Zména ¢. 2 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi k datu 30. 6. 2026. Tato aktualizace reaguje
na potfebu uvést Uzemni plan do souladu se skuteénym stavem v Gzemi nebo aktualnim mapovym
podkladem (katastralni mapou).

Soulad Zmény ¢. 2 s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, zemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, ktera feSi nalezitosti obsahu a struktury tzemniho planu
je zajistén. Zména ¢&. 2 respekiuje vymezeni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, které Ize podrobnéji Clenit
v souladu s § 15 az § 33 této vyhlasky s ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Gzemi.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Vécné feSeni Zmény €. 2 vychazi ze schvaleného pozadavku na pofizeni zmény Gzemniho planu. Soulad
s pozadavky jinych (zvlastnich) pravnich predpist, zejména v oblastech ochrany pfirody a krajiny,
zemédélského pudniho fondu, lesniho a vodniho hospodarstvi, pozemnich komunikaci a energetiky, je
zajistén prabéznym zohlednovanim jejich ustanoveni. Pozadavky dotéenych organu, uplatnéné v ramci
procesu pofizovani Zmeény ¢. 2, byly posouzeny a zohlednény, pfi€emz jejich vypofadani bude podrobné
uvedeno v relevantnich ¢astech dokumentace.

Zvl4sté je vyhodnocen soulad s podminkami pro vyuZiti ploch dotéenych zajmovymi Gzemimi Ministerstva
obrany (zobrazeno v koordinacnim vykrese). Zajmy obrany statu jsou Zménou €. 2 respektovany. Spravni
Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni (OP RLP), které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb.
0 zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatort.



V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzana.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhl staveb. Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. V celém feSeném Uzemi nesmi byt negativné dotéeny nebo ovlivnény zajmy
obrany statu vystavbou, rekonstrukci a opravou dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll. tfidy,
vystavbou a rekonstrukci zelezninich trati a jejich koridor(, vystavbou a rekonstrukci letist vSech druhd,
véetné zafizeni, vystavbou vedeni VN a VVN, vystavbou vétrnych elektraren, vystavbou radioelektronickych
zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci
(napf. zékladnové stanice...), vystavbou objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavbou
vodnich nadrzi (prehrady, rybniky) a vystavbou objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

D. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI

D.1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména &. 2 je zpracovana v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky po vydani Aktualizaci &. 1,
2,3,4,5,6,7aZmén &. 8, 9 (PUR). Politika izemniho rozvoje stanovuje celostatni priority v mezinarodnich,
preshrani¢nich a republikovych souvislostech s cilem dalSiho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvarfeni
vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel v Gzemi (udrzitelny rozvoj Uzemi). Zména €. 2 je zpracovana v souladu
s aplikovatelnymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

e (14) Zména ¢&. 2 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajiSténa platnymi pravnimi predpisy nebo Uzemnim planem. Predpoklady pro zachovani urbanistické
struktury a jedine¢né kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim charakteru Uzemi a zasad pro ochranu
urbanistické kompozice. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

e (14a) Zména €. 2 respektuje podminky pro koordinovany rozvoj primarniho sektoru véetné podminek pro
vyuziti ploch souvisejicich se zemédélstvim, a to zejména s ohledem na § 122 stavebniho zakona. Zména
€. 2 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského ptdniho fondu pro rozSifeni zastavitelné plochy
Z.3. Novy zabor zemédélské plidy je odivodnén dle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni.
Ekologické funkce krajiny jsou chranény respektovanim uUzemniho systému ekologické stability
a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

e (15) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot je stanovena platnym
Uzemnim planem (11/2009). Zastavitelné plochy jsou navrzeny v zastavéném Uzemi nebo v pfimé
navaznosti na néj, respektuji plvodni strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym
usporadanim nemaiji negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

e (16) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Uzemi stanovenim zakladni koncepce rozvoje fe$eného
Uzemi, ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi, a zaroven respektuje achrani hodnoty
feSeného Uzemi. Zména €. 2 tuto koncepci respektuje.

e (164, 18) Postaveni reSeného Uzemi v Sirsi sidelni struktufe se Zménou €. 2 neméni. Obec Kfizinkov se
Uzemné rozviji jako samostatny urbanni celek s vazbou na vétsi uzemni celky a sidla vy$Siho vyznamu
(zejména Velka Bite§, TiSnov).

e (17) Uzemni plan v fe$eném Gzemi vytvaii podminky k odstrafiovani disledkt hospodaiskych zmén
vymezenim zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prfilezitosti, zejména ploch smiSené vyroby
a mozného umistovani neobtézujicich €innosti v ramci pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti
ploch smiSenych obytnych venkovskych.



(19) Uzemni plan vymezuje plochu pro asanaci areélu byvalého zemédélského druzstva. Zména &. 2 tuto
plochu respektuje jako plochu transformacni.

(20) Zmeéna €. 2 nenavrhuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi nebo
v pfimych urbanistickych vazbach. Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pfipustna ve vSech plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti nezastavéného Uzemi (stavby a zafizeni pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledk(l v souladu s § 122 stavebniho
zakona).

(20a) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajiSténa respektovanim Gzemniho systému
ekologické stability. V tomto vymezeném Uzemi je nepfipustné umistovani trvalych migraénich prekazek,
zejména neprlchozich typl oploceni nebo jinych souvislych bariér. Organizace ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti neomezuje prostupnost krajiny. Bez pozadavku na feSeni Zménou €. 2.

(22) Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Zménou €. 2 respektovany. V ramci stanovenych podminek
pro vyuziti vybranych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umozfiuje Gzemni plan rizné udrzitelné formy
rekreace a cestovniho ruchu.

(23) Dopravni dostupnost Uzemi z hlediska SirSich izemnich vztah( a vlastni Groven prostupnosti krajiny
je odpovidajici vyznamu a postaveni feSeného Uzemi v sidelni struktufe. Stanovena koncepce verejné
infrastruktury je feSenim Zmény €. 2 respektovana.

(24) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlepSovani dostupnosti Gizemi v ramci stanovené koncepce
verejné infrastruktury. Obecné jsou vytvoreny podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi. Bez pozadavku
na feSeni Zménou ¢. 2.

(24a) Zménou ¢. 2 je rozSifena zastavitelna plocha individuélniho bydleni Z.3 v lokalité bez vyznamného
vlivu dopravy a vyroby na navrhované obytné vyuziti. Negativni vliv vyrobnich areal(i na obytnou z&stavbu
je vylouc€en v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

(25) Zména ¢. 2 respektuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v zastavéném Uzemi
a na zastavitelnych plochach. V nezastavéném Uzemi je navrzeno zvySovani podilu trvalych travnich
porostu, opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani retenénich schopnosti krajiny. DeStové vody budou
prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

(27) Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném Uzemi jsou vytvoreny
vramci aktualizované koncepce vefejné infrastruktury a stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, které umoznuji umistovani nezbytné vefejné infrastruktury ve vhodnych
polohach a lokalitach.

(28) Uzemni plan predikuje dal$i vyvoj fe$eného Uzemi ve véech potfebnych souvislostech v ramci
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury
a koncepce usporadani krajiny. Zména €. 2 tyto koncepce respektuje.

(30) Zména &. 2 respektuje koncepci zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod. Uzemni plan vytvari
podminky pro zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi a predpoklada dostavbu vodovodni
a kanaliza¢ni sité v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

(31) V FeSeném Gzemi se nenachdazeji centralizované solarni elektrarny. Zmeéna €. 2 respektuje podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, umistovani fotovoltaickych panelt je pfipustné dle podminek
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v nezastavéném Gzemi je vylouéeno.

Dle PUR neni fe$ené tizemi soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz existuji zvy$ené
pozadavky nazmény v Uzemi z divodu soustfedéni aktivit mezinarodniho nebo republikového vyznamu. Jizné
od feSeného Uzemi prochazi rozvojova osa republikového vyznamu OS5 (Praha — Jihlava — Brno) s vazbou
na vyznamnou dopravni cestu — dalnici D1. Rozvojova osa propojuje dvé vyznamnd centra — rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB3 (Metropolitni rozvojovéa oblast Brno) a OB11 (Rozvojovéa oblast Jihlava).
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Do fe$eného Gizemi zasahuje koridor dopravni infrastruktury ZD4 pro vysokorychlostni trat RS1 Praha—Brno,
tento koridor vSak byl navazujici uzemné planovaci dokumentaci (zdsadami Uzemniho rozvoje) zpfesnén
mimo Uzemi obce. Do feSeného Uzemi nezasahuji zaméry technické infrastruktury.

Dle PUR se fe$ené Gzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuiji aktualni problémy
ohrozeni Uzemi suchem. Zména €. 2 je zpracovéna s ohledem na stanovené ukoly pro Uzemni planovani:

* (a,b)Zména ¢. 2 respektuje stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti podminky
pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing, zvySovani jejich retenénich a akumulacnich vlastnosti,
renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkl v krajiné. Bez pozadavku na feSeni
Zmeénou €. 2.

e (c) Zména ¢&. 2 respektuje koncepci technické infrastruktury v€etné stanoveni podminky zasakovani,
zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb. V ramci podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou i nadale respektovany stanovené koeficienty zastavéni a zelené. Bez
pozadavku na feSeni Zménou ¢&. 2.

e (d) Uzemni plan vytvari izemni podminky pro zvy$ovani odolnosti piidy vii&i vétrné a vodni erozi v ramci
organizace ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Zména €. 2 organizaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v nezastavéném Uzemi respektuje.

* (e) Zmeéna €. 2 respektuje podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury (zejména v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi).

e (f) Uzemni studie krajiny neni pro ORP Ti$nov zpracovéna. Opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné mohou byt aplikovana v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi bez omezeni.

Dle PUR je celé fe$ené Gizemi soudasti specifickych oblasti SOB10 (specificka oblast, ktera vymezuije oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slune€niho zareni) a SOB11 (specificka oblast, kiera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie). Do doby zpfesnéni vymezeni téchto oblasti a splnéni Ukold pro
Uzemni planovani bez pozadavku na feSeni.

D.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Zména &. 2 je zpracovana v souladu s Uzemnim rozvojovym planem (Uplné znéni URP po Zméné &. 1a).
Resené Uzemi neni dotéeno zaméry nadmistniho vyznamu, bez pozadavku na fedeni.

D.3. VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Zmeéna €. 2 respektuje podminky vyplyvajici pro feSené Uzemi ze Zadsad Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b, 4 a rozsudku Krajského soudu v Brné 63 A 6/2021-159 ze 5. 4. 2022
(ZUR) a vyhodnocuje s nimi soulad. Priority zemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje jsou FeSenim
Zmeény ¢&. 2 respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

e (1) Re$eni Zmény &. 2 sleduje vyvaZeny rozvoj lzemi striktnim respektovani koncepce rozvoje Uzemi
obce, ktera obsahuje spektrum zputsobl vyuzivani Uzemi podporujici hospodarsky rozvoj pfi zachovani
¢i zlepSeni socialni soudrznosti obyvatel a Zivotniho prostredi.

e (2) Re$ené Uzemi Ize vzhledem k poloze na zépadni hranici Jihomoravského kraje povaZovat za jeho
periferii. Zména ¢&. 2 vytvaii podminky respektovanim rozvojovych ploch pro smiSenou vyrobu z platného
uzemniho planu pro zlepSeni hospodarského rozvoje obce, zvySeni jeji ekonomické vykonnosti a zivotni
arovné obyvatel obce. ReSeni Zmény &. 2 vytvaii také podminky pro pfiméFeny rist podtu obyvatel obce
pfi zachovani jeji sidelni struktury.
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(5) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim zékladni koncepce rozvoje feseného Gzemi,
ktera obsahuje spektrum zpusobl vyuzivani Uzemi, a zaroven respektuje a chrani hodnoty feSeného
uzemi. Zména €. 2 tuto koncepci respektuje.

(6) Redeni Zmény &. 2 respektuje zakladni koncepéni zasady ochrany a rozvoje civilizaénich, kulturnich,
pfirodnich a krajinnych hodnot GUzemi stanovené platnym Uzemnim planem (11/2009). Urbanistické,
architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uUzemi jsou
Uzemnim planem podrobné feSeny v ramci stanoveného charakteru Uzemi a v podminkach pro vyuziti
a prostorové usporadani jednotlivych ploch.

(8) Zména ¢&. 2 respektuje koncepci dopravni infrastruktury, bez pozadavku na feSeni.

(9) Zména &. 2 respektuje koncepci zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod. Uzemni plan vytvari
podminky pro zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi a predpoklada dostavbu vodovodni
a kanaliza¢ni sité v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

(10) Zména ¢. 2 respektuje predpoklady pro zvySeni prostupnosti krajiny pfevzetim prvkd GUzemniho
systému ekologické stability z Gzemniho planu. Organizace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
nepodporuje srustani sidel a neomezuje prostupnost krajiny.

(11) Zména €. 2 respektuje stavajici koncepci ob&anského vybaveni a prejima zastavitelné plochy pro jeji
rozvoj z Uzemniho planu. Soucasné jsou vytvofeny podminky pro jeji pfiméfeny rozvoj v plochéch
urenych primarné pro bydleni.

(12, 13) Zména €. 2 navrhuje rozSifeni zastavitelné plochy individualniho bydleni Z.3 v lokalité bez
vyznamného vlivu dopravy a vyroby na navrhované obytné vyuziti. Negativni vliv vyrobnich aredld na
obytnou zastavbu je vylouen v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Rozvoj vyroby je primarné orientovdn na intenzifikaci a polyfunkéni vyuZivani stavajicich
vyrobnich arealll, aredld nevyuZivanych a do mist, ve kterych nedochazi ke stfetdm neslucitelnych
¢innosti.

(14) Zména ¢&. 2 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi predpisy nebo Uzemnim planem.

(15) Zména ¢&. 2 respektuje podminky pro koordinovany rozvoj primarniho sektoru v€etné podminek pro
vyuziti ploch souvisejicich se zemédélstvim, a to zejména s ohledem na § 122 stavebniho zdkona. Zména
€. 2 navrhuje pouze nezbytné nutny zdbor zemédélského ptdniho fondu pro rozSifeni zastavitelné plochy
Z.3. Novy zabor zemédélské plidy je odivodnén dle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni.
Ekologické funkce krajiny jsou chranény respektovanim Gzemniho systému ekologické stability
a pfirodnich hodnot feSeného Gzemi.

(16a) Zména ¢&. 2 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi predpisy nebo Uzemnim planem. Ochrana téchto hodnot je provazéana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potieby
feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury
a kulturni krajiny FeSeného Uzemi jsou posileny stanovenim zasad pro ochranu urbanistické kompozice,
charakteru Uzemi, zdsad pro ochranu hodnot Uzemi a obecnych z&sad ochrany krajinného razu.

(16b) Uzemni plan vytvafi prostfedi pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi prostiednictvim
navrhu revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch. Uzemni plan vymezuje plochu pro
asanaci aredlu byvalého zemédélského druzstva, Zména €. 2 tuto plochu respektuje jako plochu
transformachni.

(16¢) S vyjimkou plochy pro asanaci arealu byvalého zemédélského druzstva z izemniho planu nejsou
navrzeny jiné plochy pro rozsahlé asanace.

(16d) Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Zménou &. 2 respektovany. V ramci stanovenych podminek
pro vyuziti vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti umozfiuje Gzemni plan rizné udrzitelné formy
rekreace a cestovniho ruchu.
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e (18) Zména ¢&. 2 respektuje podminky pro snizovani nebezpeéni v Uzemi, pro zadrZzovani a vsakovani
deStovych vod v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach. Je podporovano zvySeni podilu
trvalych travnich porostl, opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani retencnich schopnosti krajiny,
které by meély vést k ochrané pred Ucinky povodni, such, eroznich jevd a extrémnich teplot. Zména €. 2
respektuje organizaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podporujici zvySovani retenénich schopnosti
Uzemi a snizovani ohrozeni v izemi povodnémi. Realizace protipovodnovych opatfeni je umoznéna
v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti bez omezeni. Pro nékteré zastavitelné
plochy jsou aktualizovany limitni hodnoty zastavéné plochy pozemku k celkové vymére disponibilnich
pozemku stavebniho zaméru (koeficient zastavéni) a minimalni pomér vyméry ¢asti pozemku schopné
vsakovani deStové vody kcelkové vymeére disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru (koeficient
zeleng&). Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro zvy$ovani odolnosti piidy vagi vétrné a vodni erozi
v ramci organizace ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zména &. 2 organizaci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi respektuje.

e (19) V souladu se znénim § 122 stavebniho zakona se v nezastavéném Uzemi nepfipousti umistovani
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju. Zména €. 2 respektuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti véetné podminek pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju.

Resené Uzemi se nenachazi v 24dné nadmistni rozvojové oblasti nebo nadmistni rozvojové ose. Uzemi obce
Kiizinkov je dle ZUR souéasti specifické oblasti SOB9, ktera prebira tkoly z politiky Gzemniho rozvoje na
usporadani a vyuziti tzemi. Zména €. 2 je zpracovana s ohledem na stanovené Ukoly pro Uzemni planovani,
jejich soulad je podrobné vyhodnocen v textové ¢asti odivodnéni.

Reseného Gzemi se nedotyka plocha nebo koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Resené
Uzemi je dotéeno cyklistickym koridorem Predklastefi — Dolni Loucky — Katov (-Velka Bites). Zména ¢.
2 respektuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, které v nezastavéném Gzemi umoznuiji
realizaci cyklostezek a cyklotras, pokud nekoliduji s jinymi vefejnymi zajmy (napf. ochrana zemédélského
pudniho fondu).

Na Gzemi obce nezasahuiji plochy nebo koridory tizemniho systému ekologické stability (USES) regionalini
nebo nadregionalni Urovné. Z hodnot Uzemi kraje se na Uzemi obce nachazeji vyznamné skladebné prvky,
skladebné &asti USES a vefejna infrastruktura. Zména &. 2 tyto hodnoty respektuije.

Pro potieby uréeni cilovych kvalit krajiny na izemi Jihomoravského kraje ZUR stanovuji a vymezuji jednotlivé
krajinné celky jako casti Uzemi kraje, jejichz charakter je vysledkem cinnosti a vzajemného pusobeni
pFirodnich a/nebo lidskych faktorti. Uzemi obce nalezi do krajinného celku &. 32 Domasovsky, pro ktery je
cilovou kvalitou krajiny:

e krajina hluboce zafiznutych lesnich a misty skalnatych udoli;
e harmonicka kulturni krajina se znacnym podilem razné velkych lesnich celkd a riizné velkymi enklavami
osidleni venkovského typu s navazujicimi zemédélsky vyuzivanymi plochami (ornou pudou a travnimi

Vv

Pro planovani a usmérnovani Uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku €. 32 DomasSovsky se stanovuji
Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

e Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZiti tzemi — Zména €. 2 respektuje
koncepci usporadani krajiny, zelenou infrastrukturu, podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
a podminky pro pestfejsi krajinnou strukturu.

e Podporovat ¢lenéni velkych blokii orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny — tato podminka je Uzemnim pldnem explicitné pfevzata do
obecnych zasad ochrany krajinného rdzu stanovenych v zakladni koncepci uspofadani krajiny, rozsahlé
bloky orné ptidy se na Gizemi obce nachazeji. Re$eni Zmény &. 2 tuto podminku respektuje. Uzemni plan
rovnéz v souladu s Ukoly Uzemniho planovani pro krajinny celek ¢. 32 Domas$ovsky vytvafi podminky pro
ekologicky vyznamné segmenty a zajisténi prostupnosti krajiny.
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ZUR na Gzemi obce nevymezuji vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatieni nadmistniho
vyznamu, pro které |ze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

D.4. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Reseni Zmény &. 2 (rozsifeni zastavitelné plochy individualniho bydleni Z.3) neméa podstatny vliv na Sirsi
Uzemni vztahy. Vramci zmény nejsou vymezovany plochy nadmistniho vyznamu (plochou nadmistniho
vyznamu se dle § 12 pism. g) zédkona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, rozumi plocha, ktera svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim ovlivni izemi vice obci).

E. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Vécné feSeni Zmény €. 2 vychazi ze schvaleného pozadavku na pofizeni zmény Uzemniho planu. Pfedmétem
Zmeény €. 2 je primarné vymezeni zastavitelné plochy pro individualni bydleni Z.3 na pozemku p.¢. 745/10
v k.U. Kfizinkov. Tento pozemek byl v ramci pfedchozi Zmény €. 1 pfefazen ze zastavitelnych ploch do plochy
Uzemni rezervy R.4. Vzhledem k pfipravované vystavbé rodinného domu Zména &. 2 opétovné vytvari
podminky pro jeho zastavéni. V souladu se zasadami hospodarného vyuzivani Gzemi a ochrany zemédél-
ského pudniho fondu (sceleni zastavby a dotvoreni kompaktni hranice sidla) jsou do navrhu zastavitelné
plochy Z.3 zafazeny také navazujici pozemky p.¢. 743, 745/2, 745/5 a 745/6 v k.U. Kfizinkov. Toto rozSifeni

je kompenzovano odpovidajicim zruSenim nevyuzité ¢asti zastavitelné plochy pro individualni bydleni Z.5.

Ostatni zmény Uzemniho planu, které jsou znazornény v textové nebo grafické ¢asti dokumentace, vyplyvaji
z obecnych pozadavk( na zpracovani zmény Uzemniho planu (aktualizace zastavéného Uzemi, aktualizace
dle skutec¢ného stavu v Uzemi, zajisténi souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zajisténi jednoznacnosti
a spravnosti dokumentace apod.) a nejsou feSeny jako zmény ve smyslu jejich dalsiho vyhodnoceni nebo
posuzovani.

F. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledki vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano. Reseni Zmény &. 2 obecné
respekiuje a dodrzuje republikové priority Uzemniho planovani a priority tzemniho planovani Jihomoravského
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. DalSi kapitoly odivodnéni zmény Uzemniho planu souvisejici
s vyhodnocenim vlivd na udrzitelny rozvoj izemi (sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi a stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi) se tak nezpracovavaiji.

G. KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zmeéna Uzemniho planu se tyka textové i grafické Casti. Sou€ésti oduvodnéni je text s vyznadenim zmén
(v samostatném dokumentu). Vlozené polozky jsou ve srovnavacim textu znazornény modrou barvou,
odstranéné polozky jsou znazornény cervené a preSkrtnutim. Vécné zmény Uzemniho planu jsou znazornény
ve vykrese 2. Hlavni vykres, ostatni zmény v grafické ¢asti jsou znazornény dle legend jednotlivych vykresu
Zmény ¢. 2.

Hlavnim ucelem a pfedmétem Zmény €. 2 je opétovné rozsifeni zastavitelné plochy pro individualni bydleni

Z.3 na pozemku p.¢. 745/10 v k.U. Kfizinkov. Tento pozemek byl v rdmci pfedchozi Zmény €. 1 prefazen ze
zastavitelnych ploch do plochy uzemni rezervy R.4.
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Vzhledem k aktualnimu zaméru a pfipravé vystavby rodinného domu Zména €. 2 reaguje na potfeby obce
i stavebnika a opétovné vytvafi podminky pro zastavéni pozemku. V souladu se zdsadami hospodarného
vyuzivani tzemi a ochrany zemédeélského pidniho fondu (sceleni zastavby a dotvofeni kompaktni hranice
sidla) jsou do navrhu zastavitelné plochy Z.3 zarazeny také navazujici pozemky p.¢. 743, 745/2, 745/5 a 745/6
v k.U. Kfizinkov. Toto rozSifeni je v celém rozsahu kompenzovano odpovidajicim zruSenim nevyuzité casti
zastavitelné plochy pro individuélni bydleni Z.5, &imz nedochazi k navySeni celkového rozsahu zastavitelnych
ploch pro bydleni ani ke zvySeni celkového naroku na zabor zemédélské pudy. V textové ¢asti dokumentace
doslo mimo vécnou Upravu vymezeni zastavitelnych ploch pouze k drobnym Upravam z hlediska jeji struktury,
konkrétné ke zménam a doplnéni oznaceni jednotlivych ¢asti textu.

Zména €. 2 byla zpracovana v jediné varianté, nebot s ohledem na charakter navrhu, stavajici rozvojové
podminky a jednoznacéné limity Uzemi nebyl davod zpracovavat variantni feSeni. Navrzené feSeni vyuziva
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu bez nutnosti rozsahlych vyvolanych investic. Redeni Zmény &. 2
respekiuje regulaci zamérl dle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona stanovenou v tzemnim planu.

H. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

V ramci FeSeni Zmény €. 2 nejsou vymezovany plochy nadmistniho vyznamu (plochou nadmistniho vyznamu
se dle § 12 pism. g) zdkona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, rozumi plocha, kterd svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci) nad ramec platnych Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Bez pozadavku na feseni Zménou €. 2.

. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zmeéna €. 2 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi k datu 30. 6. 2026. Tato aktualizace reaguje na potiebu
uvést Uzemni plan do souladu se skute¢nym stavem v Uzemi nebo aktualnim mapovym podkladem (katastralni
mapou).

V rdmci vyhodnoceni Uu¢elného vyuziti zastavéného Uzemi bylo provéreno, ze stavajici zastavéné uzemi obce
ma kompaktni strukturu s minimalnim vyskytem vhodnych proluk nebo nevyuzitych ploch, které by bylo mozné
vyuzit pro nové zaméry individuainiho bydleni bez vyvolani nepfiméfenych investic do infrastruktury nebo
zasah( do soukromych majetkovych prav. Potfeba opétného vymezeni zastavitelné plochy pro individualni
bydleni Z.3 vychazi z konkrétniho a pfipravovaného zaméru vystavby rodinného domu na pozemku p.¢€. 745/10
v k.U. Kfizinkov. Tento pozemek byl v ramci pfedchozi Zmeény €. 1 pfefazen do plochy Uzemni rezervy R.4.
Provéfenim v ramci Zmény €. 2 byla potvrzena opodstatnénost a pfipravenost tohoto zaméru, coz zaklada
potfebu opétovného prevodu pozemku p.¢. 745/10 v k.U. KFizinkov do zastavitelnych ploch. S ohledem na
dodrzeni zasad hospodarného vyuzivani Uzemi a uceleni sidelni struktury v okrajovych ¢astech byly do navrhu
rozSifeni zastavitelné plochy individualniho bydleni Z.3 zahrnuty také navazujici pozemky p.€. 743, 745/2,
745/5 a 745/6 v k.U. Kfizinkov.

RozS8ifenim zastavitelné plochy Z.3 dochazi k zaboru zemédeélského pidniho fondu o celkové vyméie 0,4821
ha v I. tfidé ochrany. Tento narok na zabor zemédélského pladniho fondu je kompenzovan zruSenim dosud
nevyuzité casti zastavitelné plochy pro individualni bydleni Z.5 v odpovidajicim rozsahu a v identické tfidé
ochrany zemédeélského pldniho fondu (0,4791 ha v I. tfidé ochrany). Nedochazi tak k navySeni celkového
rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni v obci ani k neopodstatnénému navySeni narokd na zabor
zemédeélske pldy.
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J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zmeéna €. 2 neobsahuje prvky regulacniho planu. V prabéhu zpracovani nebylo identifikovano, ze by pro
nékterou z feSenych diléich zmén bylo nezbytné nutné stanovit podminky v podrobnosti regulacniho planu.
Zvolena mira podrobnosti Gzemniho planu byla vyhodnocena jako dostate¢na pro regulaci vyuziti Gzemi
v feSené lokalité.

K. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zména ¢. 2 navrhuje Upravu zastavitelnych ploch pro individualni bydleni v souladu se zakonem ¢&. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist. Pfedmétem feSeni je rozsSifeni
zastavitelné plochy pro individualni bydleni Z.3 na pozemku p.€. 745/10 v k.U. Kfizinkov. Tento pozemek byl
v ramci pfedchozi Zmény €. 1 pfefazen ze zastavitelnych ploch do plochy Uzemni rezervy R.4. Z ddvodu
konkrétniho a pfipravovaného zameéru vystavby rodinného domu doch&zi k jeho pfevodu zpét do
zastavitelnych ploch. Pro dodrzeni kompaktnosti sidla, uceleni jeho okrajové hranice a koncepéni napojeni
infrastruktury byly do navrhu zafazeny i navazujici pozemky p.¢. 743, 745/2, 745/5, 745/6 v k.U. Kfizinkov. P¥i
navrhu bylo postupovano s ohledem na zasady ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4 a § 5 zakona
€. 334/1992 Sb. Zabor zemédeélské pudy vyvolany rozSifenim zastavitelné plochy Z.3 je kompenzovan
zruSenim nevyuzité ¢asti zastavitelné plochy pro individualni bydleni Z.5.

K.1. VYHODNOCENI A SROVNANIi VARIANT PODLE § 5 ODST. 1 ZAKONA C. 334/1992 SB.

V souladu s § 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb. je nezbytné navrhnout a zdUvodnit takové feSeni, které je
z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu a ostatnich zakonem chranénych vefejnych zajmi
nejvyhodnéjsi, a to na zakladé srovnani s jinym moznym feSenim. Pro tento Ucel byly posouzeny dvé varianty
pfistupu k navrhovanému rozS8ifeni zastavitelné plochy Z.3.

Varianta 1: navrhované feSeni Zmeény €. 2 (navrh s kompenzaci)

¢ RozSifeni zastavitelné plochy individualniho bydleni Z.3 na pozemky p.¢. 745/10, 743, 745/2, 745/5, 745/6
v k.0. KFizinkov pfedstavuje narok na zabor 0,4821 ha v |. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu.
Souc¢asné dochazi k odpovidajicimu zruSeni nevyuzité ¢asti zastavitelné plochy Z.5 v rozsahu 0,4791 ha
v |. tfidé ochrany zemédeélského pudniho fondu.

e Narust zaboru zemédélského padniho fondu ¢ini pouze 30 m2, coz vzhledem k celkovému rozsahu
zastavitelnych ploch predstavuje zanedbatelnou odchylku danou pFesnéjSim vymezenim hranic dle
aktudélni katastralni mapy. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni v obci se prakticky neméni.

Varianta 2: srovnavaci varianta (navrh bez kompenzace)

¢ RozSifeni zastavitelné plochy Z.3 v pozadovaném rozsahu pro potfeby vystavby rodinného domu a uceleni
sidla (zabor 0,4821 ha v I. tfidé ochrany zemédélského ptdniho fondu), avSak bez zruseni &i zredukovani
zastavitelné plochy Z.5.

e Narast zdboru zemédélského pldniho fondu v obci by €inil 0,4821 ha pudy v I. tfidé ochrany. Dochazelo
by ke kumulaci zastavitelnych ploch bez jejich realné potfeby v dohledné dobé a k neopodstatnénému
navysSovani zaboru nejkvalitnéjsi zemédélské pady.

Srovnani prokézalo, ze varianta 1 (pfijaté feSeni s kompenzaci) je z hlediska ochrany zemédélského puadniho
fondu nejvyhodnéjsim feSenim.
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Zapojenim kompenzaéniho mechanismu se minimalizuje novy zabor zemédélského pldniho fondu v obci,
predchazi se neopodstatnénému rozsifovani zastavitelnych ploch nad rdmec skute€nych potieb rozvoje sidla
a je naplnéna zasada hospodarného vyuzivani izemi dle § 4 a § 5 zdkona €. 334/1992 Sb.

K.2. ZDUVODNENIi NAVRZENEHO RESENi PODLE ZASAD § 4 ZAKONA €. 334/1992 SB.

Nize je uvedeno podrobné zduvodnéni zaboru zemédeélského padniho fondu pro rozSifeni zastavitelné plochy
Z.3 v souladu § 4 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni:

Kéd Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace

e severovychodni ¢ast obce

23 | [ | bydleni individualni «  zabor ZPF 0,4821 ha
e |.tfida ochrany ZPF

e (§4 odst. 1 pism. a, b) V zastavéném Uzemi obce se nenachazeji vhodné nevyuzité plochy ani stavebni
proluky dostateéného rozsahu pro realizaci zaméru bez nepfiméfenych investic ¢i majetkopravnich kolizi.
RozSifeni zastavitelné plochy Z.3 je navrzeno v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi obce.

e (§4 odst. 1 pism. c) Zabor se tyka pady v I. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Umisténi plochy
je preduréeno polohou pozemku p.¢. 745/10 a navazujici zastavbou. Jinou méné kvalitni padu v pfimé
urbanistické navaznosti na tuto lokalitu nelze vyuzit.

e (§4 odst. 1 pism. d, a h) Navrzené FeSeni sceluje hranici zastavitelného Gzemi a dotvari kompaktni okraj
sidla, ¢imz zamezuje vzniku nevhodnych vybézkl a fragmentaci zemédeélskych pozemkd. Mimoprodukéni
funkce pudy (retenéni, vsakovaci) nebudou celkové naruSeny.

e (§4 odst. 1 pism. e) Z&bor je vymezen v nejnutnéjSim rozsahu potfebném pro umisténi rodinného domu
a logické dotvoreni lokality. Navrh je navic v celém rozsahu kompenzovan zruSenim nevyuzité Casti
zastavitelné plochy Z.5.

e (§4 odst. 1 pism. f, g) Zastavitelna plocha Z.3 bude vyuzita pro rodinné domy v souladu se stanovenymi
podminkami prostorového usporadani (koeficienty zastavéni a zelené). Jedna se o trvalé odnéti zemédél-
ského pudniho fondu, rekultivace se nepredpoklada.

e (§ 4 odst. 2) Nezbytnost vymezeni je dana neexistenci jinych vhodnych ploch v zastavéném Uzemi
a konkrétni potfebou vystavby rodinného domu.

e (§ 4 odst. 3) Zabor zemédélské pudy |. tfidy ochrany je odivodnén pfevazujicim vefejnym zajmem na
vyvazeném rozvoji obce, stabilizaci obyvatelstva a sceleni sidelni struktury. Zasadnim aspektem
posouzeni je zanedbatelny dopad na zemédélsky puidni fond. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch
v nejvysSi tfidé ochrany se v feSeném Uzemi s ohledem na odpovidajici redukci plochy zastavitelné plochy
Z.5 nezvySuje.

e (§ 4 odst. 4) Bez pozadavku na feSeni. Zamér nepredstavuje plochu pro obchod, skladovani ani
fotovoltaickou elektrarnu, ustanoveni se na plochu Z.3 nevztahuje.

e (§4 odst. 6) Vtextové ¢asti jsou pro plochy bydleni stanoveny zavazné podminky pro vsakovani destovych
vod na vlastnich pozemcich a dodrzeni minimalniho koeficientu zelené.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa
(PUPFL) neni v ramci Zmény €. 2 relevantni. Navrhované rozSifeni zastavitelné plochy Z.3 nezasahuje do
PUPFL a ani se nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (PUPFL).
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TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

ZASTAVITELNE PLOCHY:

sguhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | iMformace | . .o o |informaceo | informace
. i vymery s 0 . . ochrané podle § 3
OZN. KOD | NAZEV A na zemé&dél. . . | existenci , . >
zaboru l. 1. 1. V. o existenci « . | pfedvodni | odst. 1 pism.
(ha) pudu (ha) Zaviah odvodnéni erozi 9
el | 2.3 | bydleni individualni 0,4821 | 0,4821
RUSENE ZASTAVITELNE PLOCHY:
SQUhm vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | informace |, . | informace | informace
KOD NAZEV vymery na o] existenci o ochrané podle § 3
zaboru I. I M. V. zemédél. existenci odvodnéni pred vodni | odst. 1 pism.
(ha) pudu (ha) zavlah erozi g)
25 bydleni individualni 0,4791 0,4791




L. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno v textové ¢asti zpracované pofizovatelem.

M. POSOUZENi SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Bude doplnéno.
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