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A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéna Uzemi byla Uzemnim planem Kfizinkov vymezena k 1. 1. 2009 a Zménou &. 1 aktualizovana ke dni
30. 4. 2025.

)

Zastavéna Uzemi jsou zakreslena ve vykresech grafické Casti:

a) 1. Vykres zakladniho Clenéni Gzemi;
b) 2a. Hlavni vykres;
c) 2b. Hlavni vykres — zelena infrastruktura.

A.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Hlavnim cilem Gzemniho planu je navrhnout budouci funkéni usporadani Gzemi a stanovit zavazné
zasady pro jeho dalsi rozvoj. Cilovym vyuZitim feSeného Uzemi se stanovuje bydleni, zemédélstvi, zakladni
verejna vybavenost, mistni ekonomické aktivity a rozvoj téchto funkci v souladu s principy udrZitelného rozvoje
Uzemi.

Rozvoj feSeného Uzemi je podminén ochranou kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi. Hodnoty
feSeného Uzemi jsou nezastupitelnym prvkem stabilizace a rozvoje Uzemi.

Postaveni obce v sidleni strukture Sirsiho Uzemi se neméni. Obec KfiZinkov je feSena jako samostatny urbanni
celek s Sirsimi vazbami v oblasti vefejné infrastruktury a vybavenosti.

Uzemni plan stanovuje hlavni cile koncepce rozvoje feSeného Uzemi:

a) zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi zalozeného na vyvazeném vztahu pfiznivého Zivotniho prostredi,
hospodarského rozvoje, usporadani hmotnych prvk( a socialni soudrznosti obyvatel;

b) rozvoj potencidlu hlavnich spoleCenskych funkci sidla — bydleni, zakladni vefejna vybavenost, mistni
ekonomické aktivity;

c) zachovani a ochrana venkovského charakteru zastavby (mensi objemové meéfitko zastavby i staveb,
prevazuijici podil individudlni zastavby, vyssi podil verejnych prostranstvi, zelené a zahrad, specificnost
urbanistického prostiedi zastavby a pfima navaznost na krajinu);

d) zachovani stavajiciho obCanského vybaveni a vytvoreni podminek pro rozvoj obcanského vybaveni
verejného a pro sport a rekreaci odpovidajici potencialu feSeného Uzemi;

e) zajisténi podminek pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepseni
dopravni dostupnosti a technické vybavenosti GUzemi;

f) stabilizace prevazné zemédélského charakteru feSeného Uzemi s moznosti doplnéni Zadoucich
ekostabilizacnich a protieroznich opatteni;

g) ochrana ekologickych a estetickych hodnot krajiny, vymezeni prvk( zelené infrastruktury véetné izemniho
systému ekologické stability.

Uzemni plan vymezuje v feSeném Gzemi nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle platnych pravnich
predpist dalsi hodnoty, které jsou ve vefejném zajmu navrZeny k ochrané:

a) urbanisticky kompozi¢ni prvek — centralni ¢ast obce;

: H.01"

b) historicky vyznamna stavby - kaple sv. Anny;

: H.02:
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@)

d)
e)

pohledové exponovany horizont;

FLLLEEE L LT

: H.03:

LT T T T T L
ostatni pamatky mistniho vyznamu (kfiZze, bozi muka);

fragmenty ptirodnich a krajinnych prvk( (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni zelen,
zahrady).

Uzemni plan stanovuje zasady pro ochranu a rozvoj hodnot Gizemi a pro rozhodovéni o zménach v fedeném
uzemi:

a)

b)

d)

€)

9)

Respektovat vymezeny urbanisticky kompozi¢ni prvek (H.01), v centralni ¢ast obce (na navsi
a vjejim vymezeném okoli) neumistovat stavby a jiné zaméry, jejichz objemové FeSeni, méfitko
a vySka nerespektuje jednotici prvky stavajici zastavby.

Respektovat kapli sv. Anny jako mistné historicky vyznamnou stavbu (H.02), nepfipustit jeji odstranéni
nebo zasadni zménu vzhledu (pfistavby, dostavby, vyuziti nepdvodnich materiald apod.), v okoli historicky
vyznamné stavby neumist'ovat stavby a jiné zameéry, které by nepfiznivé ovlivnily jeji vzhled, kompozici
a estetické plsobeni v okoli.

Respektovat pohledové exponovany horizont na jizni strané spravniho Uzemi obce, kde je mozné
umistovat stavby dle pripustného a podminéné pripustného vyuziti predmétnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pouze ve vyjimecnych a odlvodnénych pripadech za podminky, Ze nebude dotcen obraz
krajiny v dalkovych pohledech.

Respektovat charakter feSeného Uzemi a zakladni zasady urbanistické kompozice stanovené timto
Uzemnim planem.

Respektovat pamatky mistniho vyznamu, nepfipustit jejich odstranéni.

Respektovat avco nejvétsi mife zachovat stavajici prirodni a krajinné prvky, posilovat jejich
krajinotvornou, estetickou, retencni a ekologickou funkci.

Respektovat specifické podminky pro cinnosti v plochach a koridorech zelené infrastruktury stanovenych
timto dzemnim planem.

A.3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1 Zakladni urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci, kterd vychdzi ze stavajiciho plo$ného
a prostorového usporadani sidla a z prognézovanych tendenci nasledného vyvoje feSeného Uzemi:

a)

b)

<)

d)

e)

V Uzemnim planu je vymezeno zastavéné lzemi, stabilizované plochy (soucasny zplsob vyuZiti Gzemi
bez pozadavkd na zmény), plochy ke zméné soucasného zplsobu vyuziti Uzemi (zastavitelné plochy,
transformacni plochy) a jsou stanoveny zplsoby vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vCetné
podminek prostorového usporadani.

Rozvojové zaméry (zastavitelné plochy, transformacni plochy) se umistuji vylutné v navaznosti na
vymezena zastavéna Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach.

PloSny rozvoj sidla je soustfedén zejména do oblasti bydleni, které sou¢asné umoznuje realizaci nékterych
dalSich funkci slucitelnych s funkci bydleni (napf. hospodarské zazemi, obCanské vybaveni, sport
a rekreace) v souladu s venkovskym charakterem sidla. Pro realizaci podnikatelskych a vyrobnich aktivit
jsou vymezeny stabilizované i zastavitelné plochy smisené vyrobni pfimknuté k sidlu ze zapadni strany.

Podminky pro zvySeni kvality obytného prostiedi sidla jsou zajistény rozvojem a stabilizaci prvk{ verejné
infrastruktury (dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, obcanské
vybaveni, vefejna prostranstvi).

Rozvoj Uzemi je podminén ochranou struktury a charakteru stavajici zastavby a ochranou pfirodnich
a kulturnich hodnot feSeného Gzemi. Volna krajina je chranéna pred nezadouci zastavbou.
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3.2 Charakter Uzemi a urbanisticka kompozice

Uzemni plan respektuje charakter zemi, ktery predstavuje jedine¢ny soubor identifikovanych funkénich,
prostorovych, pfirodnich, kulturné-historickych a socioekonomickych hodnot, specifickych ryst, jeho
celkového usporadani a vzajemnych vztahl téchto prvkd.

Urbanisticka kompozice je pak soubor odbornych principd a metod prostorového uspofadani hmotnych prvkd
a prostord, jehoz prostfednictvim se, v ramci stanovené urbanistické koncepce, tento charakter Uzemi
zamérné chrani, stabilizuje, dotvaii ¢i kvalitativné transformuije.

S ohledem na stavajici charakter (zemi bude provéfovana a posuzovana potfeba zmén v Uzemi, zejména
v ramci umisténi a usporadani staveb a vymezovani stavebnich pozemkd. Uzemni plan rozliSuje lokality dle
prevazuijiciho cilového charakteru Uzemi a stanovuje specifické podminky pro zmény vyuZiti v téchto lokalitach.

Jadrova cast obce

Tato zéna zahrnuje historicky nejstarsi ¢ast obce s nejstarsi dochovanou zastavbou, soustfedénou podél hlavni
komunikace a prilehlé navsi. Uzemni plan zde vymezuje predevsim polyfunkéni plochy smiSené obytné
venkovské (SV), obcanského vybaveni (OV), vefejnych prostranstvi (PU) a sidelni zelené (ZS). Pro zénu je
typické malé méfitko, prevazuijici tradicni formy dom& (Casto prizemni s podkrovim, sedlové stiechy) a pfimy
kontakt se zemédélskymi usedlostmi. Vefejna prostranstvi se vyznacuji neformalnim usporadanim a vzrostlou

zeleni. Celkové tato jadrova ast obce plni roli jejiho spolecenského a vizualniho t&ziété. Uzemni plan stanovuje
specifické podminky pro vyuziti a ochranu tohoto Uzemi a zasady urbanistické kompozice:

a) Chranit a respektovat stavajici urbanistickou strukturu, nejstarsi dochovanou zastavbu a jeji autentické
architektonické prvky. Veskeré nové stavebni zasahy (novostavby v prolukach, rekonstrukce, pfistavby)
musi respektovat prevladajici a jednotici prvky stavajici zastavby (stavebni Cara, ulicni ¢ara, zastresSeni
hlavnich objektl, vySka a podlaznost staveb, prechod zastavby do krajiny, typ oploceni orientovany do
verejného prostoru a do krajiny apod.).

b) Chranit a rozvijet verejna prostranstvi (predevsim naves a prilehlé uli¢ni prostory) s dlrazem na jejich
neformalni charakter, kvalitu povrchd, pfiméfeny mobiliaf a zachovani ¢i doplnéni vzrostlé sidelni zelené.
Veskeré Upravy musi posilovat funkci jadrové Casti jako pfirozeného spolecenského, kulturniho

VV.v

c) Podporovat a rozvijet polyfunkéni vyuziti zony (zejména kombinaci bydleni venkovského typu
a doplrkové obcanské vybavenosti) tak, aby bylo v souladu s jejim historickym a spole¢enskym vyznamem
a prispivalo k jeji vitalité. Nové i stavajici funkce a jejich provoz nesmi narusovat kvalitu obytného prostredi
(hlukem, dopravou, emisemi, vizualnim smogem) a musi byt pfiméfené kapacité a charakteru
venkovského centra.

Navazujici venkovska obytna zastavba

Tato Cast zahrnuje ostatni zastavéné Uzemi obce, které obklopuje historické jadro nebo se rozklada podél
pristupovych cest (vCetné Casti Kartouzy). Pfevazuje zde obytna funkce v rodinnych domech rlizného stafi, se
zahradami. Zastavba je rozvolnénéjsi, s vétsim podilem novéjsich staveb. Charakteristické je pfimé propojeni
se zahradami a postupny prechod do volné krajiny. Uzemni plan stanovuje specifické podminky pro vyuZiti
a ochranu tohoto Uzemi a zasady urbanistické kompozice:

a) Podporovat primarné funkci bydleni v rodinnych domech se zahradami, s moZnosti doplfikovych nerusicich
funkci, které jsou slucitelné s obytnym prostfedim a nenarusuji jeho kvalitu.

b) U novych staveb a rekonstrukci dodrzovat méfitko odpovidajici venkovskému charakteru (zpravidla
nizkopodlazni objekty s jednim aZz dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim), respektujici
vyskovou hladinu a charakter stavajici zastavby. Vyloucit neadekvatné velkoobjemové ¢i prilis
koncentrované formy zastavby.

c) Na styku zastavéného Uzemi s volnou krajinou klast zvlastni dliraz na plynuly a vizualné kvalitni pfechod.
Nové stavby pro bydleni v okrajovych polohach sidla situovat tak, aby zelen souvisejicich zahrad tvorila
plynuly prechod mezi zastavénym tzemim a okolni krajinou.
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Zona smisené vyroby

Tato zdna, situovand v zapadni Casti obce, zahrnuje Uzemi plvodniho zemédélského aredlu, které je
v soucasnosti vyuzivano pro vyrobni a souvisejici hospodarské aktivity. Charakterizuji ji zpravidla objekty
vétSiho méfitka a utilitarniho vzhledu, zpevnéné manipulacni plochy a specifické pozadavky na dopravni
obsluhu. Z6na pfimo navazuje na intenzivné vyuzivané zemédélské pozemky a jeji poloha na okraji sidla
vyZaduje zvlastni pozornost vici krajinnému razu a moznym vlivim na okolni prostfedi. Uzemni plan stanovuje
specifické podminky pro vyuZiti a ochranu tohoto Uzemi a zasady urbanistické kompozice:

a) Umoznit umisténi vyrobnich Cinnosti, femesIné vyroby, skladovani a technickych ¢i zemédeélskych sluzeb,

(=)

(@)
~

které jsou slucitelné s venkovskym prostiedim a charakterem obce. VeSkeré provozy musi byt technicky
a technologicky feSeny tak, aby minimalizovaly negativni vlivy na okolni (zejména obytné) Uzemi
a zemédélskou krajinu (hluk, prach, emise, zapach, svételné znecisténi).

Nové stavby a rekonstrukce feSit s ohledem na zaclenéni do krajinného kontextu a minimalizaci
negativniho dopadu na dalkové pohledy a krajinny raz. Vyskova hladina a objem staveb musi byt
pfimérené funkci. Soucasti arealu je zalozeni a Udrzba izola¢ni a doprovodné zeleng, zejména na hranicich
s volnou krajinou a pfipadnou navazujici obytnou zastavbou.

Resit parkovéani, manipulacni a skladovaci plochy vyhradné v rdmci aredlu. Nakladani s odpady
a vodami (vCetné dest'ovych) musi byt v souladu s platnymi predpisy a nesmi negativné ovliviiovat kvalitu
okolnich zemédélskych pozemkd a vodnich zdrojli. Podporovat opatfeni pro zadrzovani a vyuzivani
dest'ové vody v arealu.

3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zplsobu vyuziti (plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti):

FE AR

Oznaceni Nazev

bydleni hromadné

bydleni individualni

smiSené obytné venkovské

obcanské vybaveni verejné

obcanské vybaveni komercni

obcanské vybaveni sport

verejna prostranstvi vSeobecna

zelen zahradni a sadova

zelen sidelni ostatni

zelen krajinna

doprava silnicni

doprava drazni

smiSené vyrobni vSeobecné
WT vodni a vodnich tokd

AU zemédeélské vSeobecné

lesni vSeobecné

MU smisené krajinné vSeobecné

3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v Uzemi urCené k zastavéni dle podminek
stanovenych timto Uzemnim planem):
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Oznaceni

Kod

Nazev

Specifikace

]

Z.1-a

bydleni individualni

jihovychodni ¢ast obce

zastavba 1 NP + podkrovi

koeficient zastavéni max. 0,3, koeficient
zelené min. 0,6

dopravni obsluha z ploch verejnych
prostranstvi ze severovychodu nebo

Ze severozapadu

Z.1-b

bydleni individualni

jihovychodni ¢ast obce

zastavba 1 NP + podkrovi

koeficient zastavéni max. 0,3, koeficient
zelené min. 0,6

dopravni obsluha z ploch verejnych
prostranstvi ze severovychodu

Z.1-c

bydleni individualni

jihovychodni ¢ast obce

zastavba 1 NP + podkrovi

koeficient zastavéni max. 0,3, koeficient
zelené min. 0,6

dopravni obsluha z ploch verejnych
prostranstvi z jihozapadu

nn

Z.1-d

bydleni individualni

jihovychodni ¢ast obce

zastavba 1 NP + podkrovi

koeficient zastaveéni max. 0,3, koeficient
zelené min. 0,6

dopravni obsluha z ploch vefejnych
prostranstvi z jihozapadu

]

.2

bydleni individualni

severovychodni ¢ast obce

zastavba 1 NP + podkrovi

koeficient zastaveéni max. 0,3, koeficient
zelené min. 0,6

plocha pro jednofadou zastavbu rodinnych
dom priléhajicich k silnici na Katov a jejich
zahrady orientované smérem do krajiny
dopravni obsluha ze silnice na Katov

:

2.3

bydleni individualni

severovychodni ¢ast obce

zastavba 1 NP + podkrovi

koeficient zastavéni max. 0,3, koeficient
zelené min. 0,6

plocha pro jednofadou zastavbu rodinnych
domd priléhajicich k vefejnému prostranstvi,
jejich zahrady orientované smérem do
krajiny

|

2.4

bydleni individualni

severni ¢ast obce

zastavba 1 NP + podkrovi

koeficient zastaveéni max. 0,3, koeficient
zelené min. 0,6

plocha pro dvé fady rodinnych dom{
priléhajicich k vefejnému prostranstvi

]

2.5

bydleni individualni

severni ¢ast obce

zastavba 1 NP + podkrovi

koeficient zastavéni max. 0,3, koeficient
zelené min. 0,6

plocha pro jednofadou zastavbu rodinnych
dom{ vyuzitelna po vybudovani obsluzné
komunikace podél jizni nebo severni hranice
plochy
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Oznaceni

Kod

Nazev

Specifikace

i

2.6

smiSené vyrobni
vSeobecné

severozapadni ¢ast obce

plocha pro drobnou zemédélskou

a remeslnou vyrobu, skladovani

a sluzby s vyloucenim Zivocisné vyroby
zastavba do max. 12 m vysky od Urovné
nejnize polozeného bodu plivodniho terénu
na obvodu stavby

dopravni obsluha z verejného prostranstvi
vychodné od plochy

vhodna vysadba vzrostlé zelené podél
severni a zapadni hranice plochy
respektovat vedeni VN vcetné ochranného
pasma

i

2.7

smiSené vyrobni
vSeobecné

severozapadni ¢ast obce

plocha pro drobnou zemédélskou

a remeslnou vyrobu, skladovani

a sluzby s vyloucenim Zivocisné vyroby
zastavba do max. 12 m vysky od Urovné
nejnize polozeného bodu plivodniho terénu
na obvodu stavby

dopravni obsluha z verejného prostranstvi
vychodné od plochy

vhodna vysadba vzrostlé zelené podél
zapadni hranice plochy

respektovat vedeni VN vcetné ochranného
pasma

]

Z.8-a

bydleni individualni

jihozapadni ¢ast obce

zastavba do max. 1 NP + podkrovi nebo 2
NP bez podkrovi

koeficient zastavéni max. 0,3, koeficient
zelené min. 0,6

pro dopravni obsluhu plochy je nezbytna
realizace nové kapacitné adekvatni pozemni
komunikace v ramci verejného prostranstvi
0 minimalni Sifce 8 m

Z.8-b

bydleni individualni

jihozapadni ¢ast obce

zastavba do max. 1 NP + podkrovi nebo 2
NP bez podkrovi

koeficient zastavéni max. 0,3, koeficient
zelené min. 0,6

pro dopravni obsluhu plochy je nezbytna
realizace nové kapacitné adekvatni pozemni
komunikace v ramci verejného prostranstvi
0 minimalni Sifce 8 m

Z.9

doprava silni¢ni

severozapadné od obce
navrh obnovy historické cesty z Kartouzd do
Brezského

Z.10

doprava silni¢ni

severné od obce

aktualizace dle redlného stavu v Uzemi
plocha v poloze stavajici komunikace
propojujici ¢ast Kartouzy s vlakovou stanici
Nihov

j BE &

Z.11

doprava silnicni

zapadni Cast obce

aktualizace dle realného stavu v Uzemi
plocha v poloze stavajici ptistupové
komunikace k plocham vyroby
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Oznaceni Kod Nazev - Specifikace
smigené obytné - Cast Kartouzy
SV Z.12 p - aktualizace dle realného stavu v Gzemi
venkovské . PP
zazemi stavajici zastavby
- obsluzna komunikace pro jizni ¢ast

713 ngejné pr,ostranstvi zastavitelne: plochy Z.8-a a pro §evlern|' Cast
) vseobecna zastavitelné plochy Z.8-b dle realného stavu
v Uzemi
vefejna prostranstvi - Jihozapadni Cast obce
Z.14 - obsluzna komunikace pro obytnou lokalitu

vseobecna o, , ;
dle realného stavu v Uzemi

- severozapadni Cast obce
- sportovni zazemi stavajiciho hristé

Z.15 obcanské vybaveni sport

3.5 Vymezeni transformacnich ploch

Uzemni pldn v fedeném Uzemi vymezuje transformacni plochu (plocha uréend k vytvoreni zcela nového
charakteru Uzemi nebo k obnové znehodnoceného, nebo zanedbaného Uzemi za Ucelem jeho opétovného
vyuziti):

Oznaceni Kod Nazev Specifikace

- zapadni Cast obce

- areadl byvalého zemédélského druzZstva
navrzeny k prestavbé

respektovat stavajici vyskové usporadani
zastavby, zastavba do max. 12 m vysky od
Urovné nejnize polozeného bodu pdvodniho
terénu na obvodu stavby

T.1 smiSené vyrobni
vSeobecné

i

3.6 Vymezeni systému verejnych prostranstvi a sidelni zelené

Systémem vefejnych prostranstvi a sidelni zelené se rozumi cilené komponovana a funkéné provazana
soustava verejnych prostranstvi a vSech typl sidelni zelené (vefejné, a téz soukromé, pokud se vyznamné
uplatiiuje ve struktufe a obrazu sidla Ci plni nezastupitelné ekologické funkce) v zastavéném Uzemi obce
a v jeho pfimych navaznostech. Tento systém tvofi zakladni urbanistickou, ekologickou a socialni kostru sidla,
nezbytnou pro zajisténi kvalitniho Zivotniho prostredi, prostupnosti Uzemi a identity obce. Zmény ve vyuziti
feSeného Uzemi jsou podminény ochranou a zachovanim vysokého podilu verejné a soukromé zelené
v zastavéném Uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci systému sidleni zelené v rdmci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch zelené, ploch vefejnych prostranstvi, ploch bydleni a ploch
smiSenych obytnych venkovskych.

Sidelni zelen stavajici je v obci zastoupena na plochach verejnych prostranstvi — na navsi spolu s plochou
vyletisté a na ploSe v okoli kaplicky sv. Anny.

Nejvétsi zastoupeni zelené v obci maji plochy soukromych sadd a zahrad, jejich podil bude i po zaboru Casti
pozemk{ pro vystavbu stale vyznamny.

Zakladem vytvoreni systému sidelni zelené v zastavéném Uzemi obce jsou dvé vodni plochy (Obecni rybnik
a vodni plocha vybudovana severné od navsi) a jejich propojeni tvorené travnimi porosty, vzrostlou zeleni
podél vodotece propojujici obé vodni plochy.

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu a rozvoj systému verejnych prostranstvi a sidelni zelené:

a) Zabezpecit komplexni ochranu vSech stavajicich ploch verejnych prostranstvi a sidelni zelené v jejich
souCasném plosném rozsahu, funkénim urceni a kvalité pred nevhodnym vyuzitim, zastavbou ¢i jinymi
degradujicimi zasahy.

b) Identifikovat, chranit a cilené udrZovat cenné pfirodni, kulturni a kompozicni prvky systému (napf.
vzrostlé stromy, historické aleje, vodni prvky, parkové Upravy).

c) Cilené vytvaret, chranit a posilovat funkcni propojeni (pési, cyklisticka, bezbariérova, ekologickd) mezi
jednotlivymi ¢astmi systému navzajem, a mezi sidlem a priléhajici volnou krajinou.
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d) Uplatfiovat principy modrozelené infrastruktury pro podporu biodiverzity, efektivni hospodareni
s dest'ovou vodou (vsak, retence, vyuZiti) a celkovou adaptaci sidla na projevy zmény klimatu.

A.4. KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni pldn vymezuje plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, zelené
infrastruktury, stavby a zafizeni pro verejné obCanské vybaveni a pro verejna prostranstvi.

Uzemni plan vymezuje v rdmci vefejné infrastruktury plochy dopravy silniéni (DS), plochy dopravy drazni
(DD), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) a plochy pro verejné obcCanské vybaveni (OV). S ohledem na
specifické podminky v Gzemi jsou nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy obcanského vybaveni
komercni (OK) a plochy obcanského vybaveni sport (OS).

Do systému zelené infrastruktury jsou zarazeny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti s nosnymi prvky (WT,
LU, MU) vcetné stanoveni podminek pro ¢innost v téchto plochach.

Obsluha zastavitelnych ploch je zajisténa moZnym rozSitenim stavajicich dostupnych systému dopravni
a technické infrastruktury (v lokalitach, ve kterych nelze zajistit odpovidajici Uroven obsluhy dopravni
a technickou infrastrukturou, neni nova zastavba navrhovana).

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem (kapitola A.6) stanovuji potencialné mozné umist'ovani
staveb a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury v ramci téchto ploch a staveb a zafizeni
verejného obcanského vybaveni v rdamci ploch obytného charakteru, popf. v ramci dalSich ploch za podminky
slucitelnosti vSech funkci.

V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch se vymezuji verejné pristupné plochy jako verejna
prostranstvi a stanovuji se podminky pro jejich vyuZiti a ochranu.

4.1 Koncepce verejné obcanské vybavenosti

Uzemni plan vymezuje obcanské vybaveni vefejné infrastruktury ve smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva pouze v pripadé jejich funkéni vyjimecného postaveni v urbanistické strukture sidla.

Obcanské vybaveni verejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti samostatné
vymezeno pouze v pripadé funkéné vyjimecného postaveni v urbanistické struktufe (budova obecniho Ufadu,
budova hasicské zbrojnice, kaple sv. Anny).

S ohledem na specifické podminky v Uzemi jsou nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy
obcanského vybaveni komer¢ni (OK) a plochy obcanského vybaveni sport (OS).

Pro rozvoj sportovniho obcCanského vybaveni je vymezena zastavitelné plocha (Z.15) urena pro rozsifeni
plochy stavajiciho hfisté jiznim smérem (naptiklad pro vystavbu chybéjiciho zazemi — Satna, socialni zafizeni,
klubovna).

Umist'ovani staveb a zafizeni obCanského vybaveni lokalniho charakteru se pfipousti v plochach bydleni
individudIni (BI) a plochach smisenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti stanovenych v kapitole A.6.

4.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Stavajici trasa silnice III/3795 a trasy mistnich a uceIovych komunikaci jsou Uzemné stablllzovany
a respektovany, popt. doplfiovany. Zelezni¢ni trat’ ¢. 250 je Gzemné stabilizovana a respektovana. Uzemni
plan navrhuje zastavitelnou plochu (Z.9) pro obnovu trasy Gcelové komunikace vedouci z Kartouz do obce
Brezské (uvaZovana zpevnéna komunikace), zastavitelnou plochu (Z.10) pro mistni komunikaci sméfujici
k ZelezniCni zastavce Nihov (mimo feSené Gzemi) a zastavitelnou plochu (Z.11) dle skute¢ného stavu v tUzemi.

VSechny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém obsluhy feSeného Gzemi verejnou dopravni
infrastrukturou. Za ucelem dopravniho obslouzeni zastavitelnych ploch Z.8-a a Z.8-b je tfeba vyclenit verejné
prostranstvi minimalni Sife 8 m navazujici na stavajici mistni komunikaci odbocuijici ze silnice I1I/3795.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist a technickych norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze
v ramci téchto vlastnich ploch, v rdmci ploch verejnych prostranstvi (PU) a v ramci ploch silni¢ni dopravy (DS).
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Plochy silnicni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic, mistnich, Gcelovych
a pesich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych k provedeni téchto dopravnich staveb
a zajisténi jejich fadného uzivani. Ucelové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou vymezeny jako
soucasti prilehlych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti. Verejna prostranstvi vseobecna (PU) jsou vymezena
pro mistni obsluzné a Ucelové komunikace a dalsi vefejné pristupové plochy v zastavéném Uzemi.

4.3 Koncepce technické infrastruktury
Zasobovani vodou

Obec nemd vybudovany vefejny vodovod, obyvatelé jsou zasobovani pitnou vodou ze soukromych
a obecnich studni. Uzemni plan toto feSeni respektuje, souCasné vsak koncepéné umoziuje zasobeni obce
pitnou vodou z vlastniho zdroje prostiednictvim vodovodu dle podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach bude vodovod umist'ovan zpravidla do spolecnych
tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury. Zdroje pozarni vody budou
feSeny v souladu s normovymi pozadavky, v obci budou pfednostné vyuzity zdroje povrchovych vod.

Likvidace odpadnich vod

V obci je vybudovana gravitacni splaskova kanalizacni sit/, kterou jsou odpadni vody odvadény do severni ¢asti
obce, kde je umisténa centralni Cerpaci stanice odpadnich vod. Z ni jsou odpadni vody Cerpany do kanalizacni
sité Katov a dale odvadény k cisténi do Cistirny odpadnich vod Katov. Ta slouZi pro Cisténi odpadnich vod obce
Katov i KfiZinkov s kapacitou 600 ekvivalentnich obyvatel. Tato kapacita bude vzhledem ke zvySovani obyvatel
obou obci brzy vylerpana. Proto je na misté uvazovat o intenzifikaci této Cistirny odpadnich vod nachazejici
se na Uzemi sousedni obce. Uzemni plan stavajici feSeni systému odvadéni a likvidace odpadnich vod
respektuje.

VSechny stavby (pokud jsou producenty odpadnich vod) napojit na centralni systém odvadéni a cisténi
odpadnich vod s vyjimkou staveb, které v dobé jejich realizace nemohou byt, nebo nebudou moci byt
z technickych nebo ekonomickych ddvodd napojeny. Tyto musi fesit likvidaci splaskovych vod individualnim
zpdsobem (domovi Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni nebo ekvivalentni technologie, kterou jsou, nebo
v dobé realizace budou, v souladu s platnou legislativou).

Odpadni vody z vyrobnich nebo zemédélskych provozd (technologické odpadni vody) musi byt skladovany
v ramci téchto provoz{ a likvidovany v souladu s platnou legislativou, Zadné z téchto odpadnich vod nesmi
zatizit Cistirnu odpadnich vod.

Sité, objekty na sitich a zafizeni technologického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti v souladu s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno
jinak. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rozsifeni kanalizacni sité.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou sité technické infrastruktury umist'ovany zpravidla do
spolecnych tras nebo v soubéhu se stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury.

Dest'ové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich
staveb.

Zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani zemnim plynem. Re$ené Gzemi je plynofikovano STL
rozvodem plynu.

Uzemni plan navrhuje rozsiteni systému zasobovani plynem do zastavitelnych ploch a do lokalit, ve kterych
dosud nebyl vybudovan. Podminky pro vybudovani nového plynovodu jsou vytvofeny v rdmci podminek pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (kapitola A.6). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umist'ovat do vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu s koncepci zasobovani plynem,
pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana, stavajici trasy nadfazeného, hlavniho
a vedlejsiho vedeni elektrické energie jsou Uzemné stabilizovany a respektovany.
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Uzemni podminky pro prelozky, doplnéni tras a Upravy zafizeni, které vyplyvaji z Fe$eni (izemniho planu, jsou
zajistény. Sit€, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola A.6). Uzemni plan
tak vytvaii podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu tras elektrické energie v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany.

Systém rozvodu nizkého napéti a verejného osvétleni bude rozsifen pro obsluhu zastavitelnych ploch (sité pro
prenos elektrické energie v zastavitelnych plochach budou realizovany vyhradné jako podzemni).

Umist'ovani staveb a zatizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojl je nepfipustné s vyjimkou
staveb a zafizeni umisténych na konstrukcich staveb (napt. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach) a
ve vyrobnich aredlech. Umist'ovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojd
v nezastavéném Uzemi je nepfipustné.

Radiokomunikace, telekomunikace

Stavajici sdélovaci sit’ je Uzemné stabilizovana a respektovana. Systém rozvodu komunikacniho zafizeni bude
rozsifen pro obsluhu zastavitelnych ploch (sité pro pfenos signalu v zastavitelnych plochach budou realizovany
vyhradné jako bezdratové nebo podzemni).

Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola A.6). Uzemni plan tak vytvari
podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu siti a zafizeni elektronického komunikacniho zafizeni
v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany. Zajmova Uzemi Ministerstva
obrany jsou respektovana.

Nakladani s odpady

Uzemni plan nevymezuje specifické plochy pro nakladani s odpady. Na navsi u prodejny potravin se nachézeji
kontejnery pro tfidény odpad. Zplsob likvidace odpadl se neméni, systém sbéhu, svozu a ukladani tuhého
komunalniho i nebezpecného odpadu bude fesen v souladu s platnou legislativou.

4.4 Koncepce verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci komunikacni
a shromazd'ovaci vCetné dalSich prostord pFistupny kazdému bez omezeni, tedy slouZicich obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnicka prava k pozemkd@m lezicim v téchto plochach a prostorech.

VSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy vefejnych
prostranstvi (PU), pokud nejsou urceny pro jiné specifické vyuziti. Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou
vymezena pro mistni obsluzné a Ucelové komunikace a dalsi vefejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi.

Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi (Z.13, Z.14) jsou vymezeny za UCelem dopravniho napojeni
a zpristupnéni zastavitelnych ploch pro bydleni. Zastavovani ploch verejnych prostranstvi se nepfipousti (mimo
stavby uvedené v pripustném vyuziti ploch verejnych prostranstvi v kapitole A.6).

A.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 Zakladni koncepce usporadani krajiny

Resené Uzemi je soucasti Domasovského krajinného celku, ktery je charakteristicky harmonickou kulturni
krajinou s podilem rlizné velkych lesnich celkll a rlizné velkymi enklavami osidleni venkovského typu
s navazujicimi zemédélsky vyuzivanymi plochami (ornou plidou a travnimi porosty), v clenitéjsich Castech
pestrejsi struktura vyuZiti Uzemi.

Hlavnim cilovym vyuzitim krajiny se stanovuje zemédélstvi pfi zachovani charakteru krajiny a posileni
krajinotvornych, retencnich a ekologickych funkci krajinnych prvk{. Stavaijici pfirodni a krajinné hodnoty
feSeného Uzemi jsou respektovany.

Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajiSt€na vymezenim Uzemniho systému ekologické
stability (USES). Uroven ekologické stability Uzemi se zajiStuje zvySenim podilu zelené v krajiné, zvySenim
retenCni schopnosti krajiny a zlepSenim jeji prostupnosti.
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Uzemni plan stanovuje obecné zasady ochrany krajinného razu:
a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZiti tzemi.

b) Podporovat Clenéni velkych blokl orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

c) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni souvislych ploch orné pddy.

d) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny.

e) Zachovat nerusenost vyvysenych prostord (jizni ¢ast spravniho Uzemi) a prdhledd do krajiny. V okrajovych
polohach sidla a v pohledové vyznamnych mistech zachovat vzrostlou sidelni zelen.

f) Zamezit dalSimu odvodnovani krajiny, podporovat revitalizaCni zasahy.

g) Respektovat stavaijici nepfilis rozsahlé lesni porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou, retencni
a ekologickou funkci.

h) Respektovat a zachovat stavajici vodni plochy a toky, posilovat jejich krajinotvornou, reten¢ni
a ekologickou funkci.

i) Nepfipoustét stavby, zafizeni a Cinnosti sniZujici estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu oblasti i
mista.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti véech ploch s rozdilnym zpGisobem
vyuziti ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti Uzemi do vzdalenosti 30 m od okraje lesa nesmi
narusit funkci lesa a souCasné musi byt zajisténa bezpecnost osob a majetku.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuZiti véech ploch s rozdilnym zpfisobem
vyuZiti v tzv. manipula¢nim pasmu vodnich tokl (6 m u DVT). VyuZiti tohoto Uzemi nesmi znemoZhovat
spravclm vodnich tokd pristup k vodnim tokdm pro moznost vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich
spravou.

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti tvorici charakter krajiny v nezastavéném Gzemi:

Oznaceni Nazev

V74 zelef zahradni a sadova

ZKS zelen krajinna
WT vodni a vodnich tokd

AU zemédelské vseobecné
LU lesni vSeobecné
MU smiSené krajinné vSeobecné

5.3 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni pldn nevymezuje plochy zmén v krajiné (plochy uréené ke zméné stavajiciho vyuZiti na jiné vyuziti
nezastavéného Uzemi).

5.4 Zelena infrastruktura

Uzemni pldn vymezuje zelenou infrastrukturu jako sit’ ploch a dalSich prvk& piirodniho a polopfirodniho
charakteru, které svym cilovym vztahem umoznuji pInéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb,
a stanovuje podminky pro Cinnosti v téchto plochach.

Uzemni plan specificky vymezuje nosné prvky zelené infrastruktury. Nosné prvky zelené infrastruktury jsou
v Uzemnim planu prostorové vymezeny jako plochy, které svym charakterem pfimo pini funkce zelené
infrastruktury. Jsou to plochy vodni a vodnich tokd (WT), plochy lesni vSeobecné (LU), plochy smiSené krajinné
vSeobecné (MU) a plochy v ramci Uzemniho systému ekologické stability.

15



UpIné znéni Uzemniho plénu Kfizinkov po Zméné ¢&. 1

NN

Uzemni plén stanovuje specifické podminky pro vyuZiti prekryvnych ploch a koridor& s nosnymi prvky zelené
infrastruktury:

a) Respektovat prekryvné plochy a koridory s nosnymi prvky jako opatteni pro zachovani a posileni funkénosti
ekosystémovych sluzeb v feSeném Uzemi.

b) Hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti pfipoustét
pouze pokud nedojde k naruseni ekosystémovych sluzeb a k vyznamnému snizeni ekologické hodnoty
Uzemi.

c) Vramci Gzemniho systému ekologické stability pfipoustét hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
dotcenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti pouze pokud nedojde k naruseni funkcnosti, prostupnosti
nebo navaznosti Uzemniho systému ekologické stability a ke snizeni hodnoty ekologické stability tzemi.

5.5 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni pldn vymezuje prvky Uzemniho systému ekologické stability jako vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Uzemni
systém ekologické stability se vymezuje k zajiSténi prostupnosti krajiny pro faunu a ke zvysSeni ekologické
hodnoty krajiny. Vymezenim biocenter a biokoridorli se zajistuje funkcnost, vazby a spojitost systému
v lokalnim i SirSim Uzemnim méfitku.

Uzemni systém ekologické stability je sou¢asti zelené infrastruktury. Uzemni plan stanovuje specifické
podminky pro vyuziti pfekryvnych ploch a koridorli s nosnymi prvky zelené infrastruktury, které zajistuji
funkénost Uzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan rozliSuje Uzemni systém ekologické stability
Lfunkéni* a k zalozeni®.

Vysadbu v mistech stietd se sitémi technické infrastruktury je nutno v dalsich stupnich pripravy USES
koordinovat s poZadavky spravcl dotcenych siti. Obdobné vysadbu podél vodnich tokl je nutno provadét
v souladu s poZadavky spravce toku.

V rdmci navrhu komplexnich pozemkovych Gprav miZe dojit ke korekci nebo upfesnéni pribéhu USES
s ohledem na nové vznikajici vztahy k pozemktim. Tyto korekce ¢i upfesnéni bude mozno provadét pouze tak,
aby zlstala zachovana funkc¢nost systému.

Uzemni plan vymezuje lokaIni Gzemni systém ekologické stability:

Oznaceni Nazev Stav
| | LBC.4 | lokalni biocentrum LBC.4 funkcni
lokalni biocentrum LBC.6 funkcni
|4 LBKA lokalni biokoridor LBK.1 funkeni
|4 LBK.3 | | lokalni biokoridor LBK.3 funkeni
la LBK4 | | lokalni biokoridor LBK.4 funkéni
Lo 22551 | okéini biokoridor LBK.5 fk“”kérl" ,
|4 LBK5 zalozeni

Dopliikovymi skladebnymi ¢astmi mistniho GUzemniho systému ekologické stability jsou interakCni prvky.
Vyznam interakcnich prvké spociva predevsim v jejich eko stabilizacni plisobeni v ekologicky nestabilnich
Castech krajiny. Interakéni prvky maji zpravidla povahu liniovych segmentll, bud’ bezprostfedné navazuijicich
na biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespon funkcné Uzce souvisejici. V feSeném Gzemi jsou interakéni
prvky zastoupeny predevsim u polnich cest a komunikaci nebo jako pdvodni meze na polich. Stavajici aleje
ovocnych stromd je tfeba obnovovat v aktualnim rozsahu jako urcujici krajinotvorny prvek.
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5.6 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro faunu se zvysuje vymezenim biokoridor(i a biocenter v ramci USES a vymezenim ploch
zelené zejména v soubéhu s cestni siti a vodnimi toky. Prostupnost krajiny technickou a dopravni
infrastrukturou se neomezuje za podminky vylouceni negativnich dopadd na Uroven pfirodnich a krajinnych
hodnot Uzemi.

5.7 Protierozni opatreni

Ke zvysSeni ochrany Uzemi pfed vodni erozi a zvySeni retencnich schopnosti krajiny se urcuji primarné dzemni
systém ekologické stability a zelen v soubéhu s cestni siti a vodnimi toky.

Umist'ovani staveb a opatfeni v erozi ohroZenych (zemich a opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti
krajiny v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti nezastavéném (zemi se neomezuje.
Tato protierozni opatfeni mohou byt konkretizovana komplexnimi pozemkovymi Upravami.

V ramci zelené infrastruktury a ostatnich ploch v nezastavéném Uzemi vytvaii Gzemni plan podminky pro
realizaci organizacnich (protierozni rozmistovani plodin, vylouceni péstovani erozné nebezpecnych plodin,
realizace ochranného zatravnéni a vétrolamu), agrotechnickych (plosny podsev plodin, strnisté, pasové
zpracovani pldy) nebo biotechnickych (meze, prélehy, zachytné a svodné prikopy, stabilizace drahy
soustfedéného povrchového odtoku) protieroznich opatteni.

5.8 Ochrana pred povodnémi a suchem
V feSeném Uzemi se nenachazi zaplavové Uzemi.

Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti podporujici zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi a podminky a zplsoby odvadéni dest'ovych vod. Pro vybrané plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti jsou urceny limitni hodnoty zastavitelnosti pozemkd (koeficientem zastavéni) a minimalni procentualni
podil ploch schopnych vsaku dest'ovych vod.

Zmény ve vyuZiti Uzemi budou posuzovany s ohledem na ochranu vydatnosti a jakosti zdrojd pitné vody,
shizovani znecisténi povrchovych vod, sniZzovani negativnich vlivl plosného odvodnéni, snizeni erozniho
ohrozeni a podporu infiltrani a akumulacni schopnosti pid ve volné krajing, posilovani vodohospodaiského
a ekologického potenciadlu rybnicnich soustav a ochranu pfirodnich hodnot Gzemi. Pro zajisténi kvalitnich
Uzemnich podminek pro hospodareni s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi G€inky a suchem a pro regulaci
vodniho reZimu v Uzemi jsou Uzemnim planem vymezeny zejména plochy vodni a vodnich tokd (WT).

5.9. Rekreace

Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvysSeni atraktivity
FeSeného Uzemi jsou zajistény stanovenim zakladni koncepce ochrany hodnot v Uzemi. Uzemni plan
samostatné nevymezuje plochy pro rekreaci. Rekreacni vyuziti stavajicich objektl (chalupareni) v ramci ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV) neni omezeno.

5.10 Dobyvani nerostii

Na Uzemi obce Kfizinkova se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory.
Na Uzemi obce je vymezeno poddolované Uzemi z téZzeb v minulosti ukonéenych.
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A.6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch:

a)
b)
)

d)
e)

f)

Hlavni vyuZiti ploch stanovuje pfevazujici vyuziti a je urCujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich zplisobech
jejiho vyuziti.

Pripustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo k jeho
rozvoji.

Podminéné pfipustné vyuZiti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno prokazat
spInénim stanovenych podminek.

Nepfipustné vyuZiti nelze v dané plose povolit.

Podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro zastavbu
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Dosavadni zplsob vyuziti ploch, ktery neodpovida navrzenému zpUsobu vyuZiti ploch podle Uzemniho
planu je mozny, pokud nenarusuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi a neznemoznuje navrzeny budouci
zplsob vyuZiti. Stavebni Upravy stavajicich staveb, pfi kterych se zachovava vnéjsi plidorysné i vyskové
ohraniceni, jsou pfipustné.

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek:

a) Vyuziti ploch bydleni (BI, BH) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) musi byt slucitelné

b)

c)

d)

s bydlenim, nepfipousti se stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostredi a verejné
zdravi prekracuiji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dotCeny nadlimitnimi hodnotami hluku
a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi stavbami a zafizenimi.

Nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude zajisténo splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi (hluk a vibrace).

Pfi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno sumarng, tj. souctem
vSech negativnich vlivdl zasahujicich danou lokalitu (vCetné zatéZe z izemné nebo stavebné povolenych
zameérQ).

Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani:

6.1 Smisené obytné venkovské (SV)

SV SV

Hlavni vyuziti:
rodinné domy vcetné hospodarského zazemi.

Pripustné vyuZiti:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

dopliikové stavby a zafizeni;

rekreacni vyuZiti stavajicich objektd;

dopravni infrastruktura;

zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
verejna prostranstvi a verejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)
b)

technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie, které nejsou
umist'ovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stiechach);

stavby a zafizeni vefejného a sportovniho obcanského vybaveni nesnizujici kvalitu obytného prostredi
a pohodu bydleni;
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c) komercni stavby a zafizeni mala a stfedni nesnizujici kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydlenti;

d) vedlejsi stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu nesnizujici kvalitu obytného prostredi;

e) stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich cinnosti a bez negativniho vlivu na okolni prostiedi;

f) oploceni, jehoZ vyska a materidlové provedeni nenarusuje plynuly prechod sidla do okolni krajiny (pouziti
plného vysokého prefabrikovaného oploceni se na styku s vefejnym prostranstvim a krajinou vylucuje).

Nepfipustné vyuziti:

a) bytové domy;

b) stavby pro priimyslovou nebo zemédélskou vyrobu;

c) stavby pro hromadnou a rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

d) fadové a hromadné garaze;

e) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, pro zastavitelné plochy plati
specifické podminky (podkapitola 3.4);

b) koeficient zastavéni — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné plochy plati specifické
podminky (podkapitola 3.4);

c) koeficient zelené — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné plochy plati specifické
podminky (podkapitola 3.4).

6.2 Bydleni individualni (BI)

Hlavni vyuziti:
rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

a) dopliikové stavby a zatizeni;

b) dopravni infrastruktura;

c) zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen;

d) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizeni;
e) verejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) technickd infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie, které nejsou
umist'ovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stiechach);

b) stavby a zafizeni verejného a sportovniho obcanského vybaveni nesnizujici kvalitu obytného prostredi
a pohodu bydleni;

c) komercni stavby a zafizeni mala nesnizujici kvalitu obytného prostredi a pohodu bydleni;

d) vedlejsi stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu nesnizuijici kvalitu obytného prostredi;

e) oploceni, jehoZ vyska a materidlové provedeni nenarusuje plynuly prechod sidla do okolni krajiny (pouziti
pIného vysokého prefabrikovaného oploceni se na styku s vefejnym prostranstvim a krajinou vylucuje).

Nepfipustné vyuziti:

a) bytové domy;

b) stavby pro primyslovou nebo zemédélskou vyrobu a skladovani;

c) stavby pro hromadnou a rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

d) stavby a zafizeni pro ubytovani;

e) fadové a hromadné garaze;

f) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlaZi s mozZnosti podkrovi, pro zastavitelné plochy plati
specifické podminky (podkapitola 3.4);
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b) koeficient zastavéni — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné plochy plati specifické
podminky (podkapitola 3.4);

c) koeficient zelené — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné plochy plati jejich specifické
podminky (podkapitola 3.4).

6.3 Bydleni hromadné (BH)

Hlavni vyuziti:
bytové domy.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech;
b) dopravni infrastruktura;

c) zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen;

d) oploceni;

e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
f) vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) technickd infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie, které nejsou
umist'ovany na konstrukcich staveb (napt. fotovoltaické panely na stfechach);

b) stavby a zafizeni sportovniho obcanského vybaveni nesnizujici kvalitu obytného prostiedi a pohodu
bydleni;

c) komercni stavby a zafizeni mala nesnizujici kvalitu obytného prosttredi a pohodu bydleni;

d) vedlejsi stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu nesnizujici kvalitu obytného prostredi.

Nepfipustné vyuziti:

a) rodinné domy;

b) stavby pro primyslovou nebo zemédélskou vyrobu a skladovani;

c) stavby pro hromadnou a rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

d) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — maximalné 0,5;

c) koeficient zelené — nestanovuje se.

6.4 Obcanskeé vybaveni sport (0S)

(013 0S

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho ob¢anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obcanského vybaveni;
b) souvisejici stavby a zafizeni komercniho obcanského vybaveni;

c) souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

d) dopravni infrastruktura;

e) zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplisobu vyuziti;

f) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

g) vefejna prostranstvi a verejna zelen;

h) oploceni.
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Podminéné pripustné vyuziti:
technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie, které nejsou umistovany
na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na strechach).

Nepfipustné vyuZiti:
stavby, zafizeni a jina opatteni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — neumist'ovat stavby vySkové nebo hmotové dominantni.
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelené — nestanovuje se.

6.5 Obcanské vybaveni verejné (OV)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni vefejného oblanského vybaveni.

Pripustné vyuZiti:

a) souvisejici stavby a zafizeni komercniho a sportovniho obcanského vybaveni;
b) dopravni infrastruktura;

c) zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuZiti;

d) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

e) verejna prostranstvi a verejna zelen;

f) oploceni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) technickd infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie, které nejsou
umist'ovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach);

b) byty, pokud jsou integrovany do staveb a objektd ob¢anského vybaveni a budou tvofit méné nez polovinu
jeho podlahové plochy.

Nepfipustné vyuZiti:
a) stavby pro trvalé bydleni s vyjimkou staveb uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti;
b) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — neumist'ovat vyskové nebo hmotové dominantni, pokud nebudou vnimany
jako dominanta pozitivni;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelené — nestanovuje se.

6.6 Obcanské vybaveni komercni (OK)

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni komerc¢niho obcanského vybaveni.
Pripustné vyuZiti:

a) dopravni infrastruktura;

b) zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuZiti;
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c) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizeni;
d) vefejna prostranstvi a vefejna zelen;
e) oploceni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) technickd infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie, které nejsou
umist'ovany na konstrukcich staveb (napt. fotovoltaické panely na stfechach);

b) byty, pokud jsou integrovany do staveb a objektl obcanského vybaveni a budou tvofit méné nez polovinu
jeho podlahové plochy.

Nepfipustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — max. 1 NP + podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi bez podkrovi.
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelené — nestanovuje se.

6.7 Doprava drazni (DD)

Hlavni vyuziti:
stavby drazni dopravy.

Pripustné vyuziti:

a) ostatni dopravni infrastruktura;

b) Uzemni systém ekologické stability vCetné migracnich objektl pro volné Zijici Zivocichy (pochody,
nadchody);

c) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizeni;

d) vefejna prostranstvi a vefejna zelen, zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuZiti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

technicka infrastruktura vcetné oploceni s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojii energie, které
nejsou umist'ovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach).

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim.

6.8 Verejna prostranstvi vseobecna (PU)

PU PU

Hlavni vyuziti:
verejna prostranstvi s prostorotvornou a komunikacni funkci pfistupna kazdému bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

a) drobné sakralni stavby;

b) détska a sportovni hfisté vcetné bezpetnostniho oploceni;

c) prvky drobné architektury;

d) pristavby a prestavby stavajicich staveb na prostorové souvisejicich plochach ob¢anského vybaveni;
e) dopravni infrastruktura;

f)  zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuZiti;

g) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zatizeni.
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Podminéné pfipustné vyuziti:
technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie, které nejsou umistovany
na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach).

Nepfipustné vyuziti:
a) hromadné a fadové garaze;
b) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

v s

6.9 Doprava silnicni (DS)

DS DS

Hlavni vyuziti:
stavby silni¢ni dopravy.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silnicni dopravy;

b) chodniky, cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty;

c) ostatni dopravni infrastruktura;

d) uzemni systém ekologické stability vCetné migracnich objektl pro volné Zijici Zivocichy (podchody,
nadchody);

e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizeni;

f) vefejna prostranstvi a verejna zelen, zelen bez rozliseni prevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura véetné oploceni s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které
nejsou umist'ovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach).

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatteni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

6.10 Smisené vyrobni vseobecné (HU)

HU HU R¥3

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu,

Pripustné vyuZiti:

a) souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby;
b) souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

c) dopravni a technicka infrastruktura;

d) manipulacni plochy;

e) oploceni;

f) zelen bez rozliseni prevazujiciho zplisobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni zemédélské vyroby, kromé vyroby Zivocisné.

Nepfipustné vyuZiti:

a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;

b) stavby a =zafizeni, jejichz negativni vlivy na okolni prostiedi snizuji kvalitu obytného prostiedi
a pohodu bydlenti;

c) stavby a zafizeni, jejich negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech;
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d) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vysSkova regulace zastavby — zastavba do max. 12 m vysky od Grovné nejnize poloZzeného bodu pdvodniho
terénu na obvodu stavby;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelené - 0,3.

6.11 Vodni a vodnich tokd (WT)

WT

Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici s provozem vodniho hospodarstvi;

b) stavby a zafizeni pro nakladani s vodami, pro ochranu pfed suchem nebo pied Skodlivymi tcinky vod;
c) stavby a zafizeni pro rybnikarstvi;

d) vefejna dopravni infrastruktura;

e) pfipojky a ucelové komunikace;

f) cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty;

g) Uzemni systém ekologické stability;

h) doprovodna a izolacni zelen;

i) vefejna prostranstvi a verejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) verejna technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie, které nejsou
umist'ovany na konstrukcich staveb (napt. fotovoltaické panely na stfechach);

b) vceliny, vcelniky a vCelnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumoziuji obytné
nebo rekreacni vyuziti;

c) oploceni pouze technické infrastruktury nebo staveb a zafizeni pro produkci pitné vody;

d) pridhledné ohrazeni pastevnich areall bez stavebnich zakladd, pokud bude v plose umisténo z mensi Casti.

Nepfipustné vyuZiti:

a) stavby pro bydleni a pobytovou rekreaci (véetné dopliikové funkce);

b) stavby a zafizeni pro zemédeélstvi kromé& uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti;

c) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

d) stavby a zafizeni pro tézbu nerostd;

e) ekologicka a informacni centra;

f) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym vyuzitim.

6.12 Zelen sidelni ostatni (ZS)

ZS

Hlavni vyuziti:
verejna prostranstvi s prostorotvornou funkci a s prevazné nezpevnénymi plochami ptirodni i cilené zalozené
zelené véetné malych vodnich ploch a tokd.

Pripustné vyuziti:
a) drobné sakralni stavby;

b) détska a sportovni hfisté vCetné bezpecnostniho oploceni;
c) prvky drobné architektury;
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d) pristavby a prestavby stavajicich staveb na prostorové souvisejicich plochach obcanského vybaveni;
e) dopravni infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:
technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie, které nejsou umist'ovany
na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach).

Nepfipustné vyuziti:
a) parkovisté, garaze;
b) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

6.13 Smisené krajinné vseobecné (MU)

MU

Hlavni vyuziti:
pozemky zemédélského pddniho fondu (ZPF), pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL), vodni plochy,
vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni bez rozliSeni prevazuijiciho zplsobu vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

a) zemédélské vyuziti pozemkd;

b) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkd;

c) Uzemni systém ekologické stability;

d) vefejna dopravni infrastruktura;

e) verejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

f)  pripojky a UCelové komunikace;

g) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

h) drobné sakralni stavby;

i)  zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédélské pldy
a pastevectvim, pokud budou dodrzeny obecné zasady ochrany krajinného razu a hodnot Uzemi
stanovené Uzemnim planem;

b) prlhledné ohrazeni pastevnich arealli bez stavebnich zakladd, jehoz umisténi, vyska nebo materidlové
provedeni nesnizi estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu;

C) zarizeni a opatteni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na pldach I. nebo II. tfidy ochrany
(to lze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pddniho fondu);

d) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
(cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovany na pldach I. nebo II. tfidy
ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského pddniho fondu);

e) vceliny, véelniky a vCelnice bez dalsiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumoznuji
obytné nebo rekreacni vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti:

a) stavby pro bydleni a pobytovou rekreaci (véetné doplnikové funkce);

b) stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;

c) ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti;
d) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

e) stavby a zafizeni pro tézbu nerost{;

f)  ekologicka a informacni centra;

g) stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojG;

h) oploceni s vyjimkou ohrazeni uvedeného v podminéné pfipustném vyuziti;

i)  stavby, zafizeni a jina opatteni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.
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6.14 Zelen krajinna (ZK)

Hlavni vyuziti:
cilené zaloZena i plané rostouci zelené véetné malych vodnich ploch a tokd.

Pripustné vyuZiti:

a) drobné sakralni stavby;

b) prvky drobné architektury;

c) nezbytna liniova dopravni a technicka infrastruktura (napf. pfipojky a Ucelové komunikace);

d) revitalizace vodnich tokd;

e) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dsledkd;

f) Uzemni systém ekologické stability;

g) prlhledné ohrazeni pastevnich areald bez stavebnich zakladd.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédélské pldy
a pastevectvim, pokud budou dodrZeny obecné zasady ochrany krajinného razu stanovené Uzemnim
planem;

b) vcelniky a vcelnice bez dalsiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumoznuji obytné nebo
rekreacni vyuZziti;

c) stavby, zafizeni a jina opatieni, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
(cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty) a ekologicka a informacni centra, pokud nebudou umist'ovany
na pldach 1. a II. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu).

Nepfipustné vyuZiti:

a) stavby a zafizeni pro bydleni, pobytovou rekreaci (véetné doplikové funkce);

b) stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;

c) ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti;

d) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

e) stavby a zafizeni pro tézbu nerostd;

f) stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroj;

g) oploceni s vyjimkou ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti;

h) parkovisté, garaze;

i) vceliny;

j) zména druhu pozemku s vySsim stupném ekologické stability na kultury s nizSim stupném ekologické
stability (napf. z trvalého travniho porostu na ornou pidu);

k) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

6.15 Lesni vSeobecné (LU)

LU

Hlavni vyuziti:
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné vyuZiti:

a) stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa;

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dsledkd;

c) Uzemni systém ekologické stability;

d) souvisejici dopravni infrastruktura;

e) verejna technicka infrastruktura véetné oploceni;
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f)
9)
h)
)
),
k)

pripojky a ucelové komunikace;

prihledné ohrazeni obor a lesnich Skolek bez stavebnich zaklad(;
drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuZiti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a)
b)

<)

dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuziti, pokud nebude ohrozeno plnéni
funkci lesa;

stavby, zafizeni a jina opatteni, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
(cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud nebude ohroZeno pinéni ostatnich funkci lesa;

vCeliny, vcelniky a vCelnice bez dalSiho zazemi, jejichZ charakter a objemové parametry neumoznuji obytné
nebo rekreacni vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti:

a)
b)
9)
d)
e)
f)
9)

stavby pro bydleni a pobytovou rekreaci (véetné doplnikové funkce);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

stavby a zafizeni pro tézbu nerost(;

ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroj(;

oploceni s vyjimkou ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti;

stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

6.16 Zemédélské vSeobecné (AU)

AU

Hlavni vyuziti:
zemédeélské vyuZiti pozemkd.

Pripustné vyuZiti:

a)

b)
9)
d)
€)
f)

9)
h)

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd;

Uzemni systém ekologické stability;

verejna dopravni infrastruktura;

verejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

pripojky a ucelové komunikace;

drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)

0)

d)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédélské pddy
a pastevectvim, pokud budou dodrZzeny obecné zasady ochrany krajinného razu a hodnot (zemi stanovené
Gzemnim planem;

prihledné ohrazeni pastevnich aredld bez stavebnich zakladl, jehoZz umisténi, vySka nebo materialové
provedeni nesnizi estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodafské stavby a zafizeni, pokud nebudou umistovany na pldach I.
nebo II. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho verejného zajmu nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu);

pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na pldach I. nebo II. tfidy
ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pddniho fondu);

zarizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na plidach I. nebo II. tfidy ochrany (to
Ize pouze v pFipadé vyrazné prevazujiciho verejného zajmu nad verejnym zajmem ochrany zemédélského
pldniho fondu);
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f) stavby, zafizeni a jina opatieni, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
(cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud nebudou umist'ovany na plidach I. nebo II. tfidy ochrany
(to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pddniho fondu);

g) vcelniky a velnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumoziuji obytné nebo
rekreacni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni a pobytovou rekreaci (véetné doplitkové funkce);

b) stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;

c) ostatni stavby a zatizeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti;
d) stavby a zatizeni pro lesnictvi;

e) stavby a zafizeni pro téZbu nerostd;

f) ekologicka a informacni centra;

g) stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojd;

h) oploceni s vyjimkou ohrazeni uvedeného v podminéné pfipustném vyuziti;

i) vceliny;

j) stavby, zafizeni a jina opatteni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

6.17 Zelen zahradni a sadova (Z2)

2z

Hlavni vyuziti:
zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen nezahrnuta do jinych typ( ploch.

Pripustné vyuZiti:

a) stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech;

b) vefejna dopravni infrastruktura;

c) pripojky a ucelové komunikace;

d) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) verejna technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie, které nejsou
umist'ovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach);

b) vceliny, vcelniky a vCelnice bez dalSiho zazemi, jejichZ charakter a objemové parametry neumoziuji obytné
nebo rekreacni vyuziti;

c) oploceni (pouze v zastavéném Uzemi nebo v rozsahu stavajiciho povoleného oploceni), jehoz vyska a
materidlové provedeni nenarusuje plynuly pfechod sidla do okolni krajiny (pouziti plného vysokého
prefabrikovaného oploceni se vylucuje).

Nepfipustné vyuZiti:

a) stavby pro bydleni;

b) stavby pro pobytovou rekreaci (rekreacni chaty);

C) garaze;

d) stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti;

e) oploceni v nezastavéném Uzemi (kromé stavajiciho povoleného oploceni);

f) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

g) stavby a zafizeni pro tézbu nerostd;

h) ekologicka a informacni centra;

i) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 1 NP + podkrovi;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se, ovsem stanovuje se limitujici zastavéna plocha staveb do 25 m?,
pricemz sdruzovani jednotlivych staveb je nepfipustné;

c) koeficient zelené - 0,9.
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A.7. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

7.1 Verejné prospésné stavby

Uzemni pladn vymezuje vetejné prospé$né stavby dopravni infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkdim
a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Nazev

W komunikace mistni /Z9/
W komunikace mistni /210/

Pro Ucely vymezeni ploch a koridor verejné prospésnych staveb se za soucast stavby povazuji také zafizeni
a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi fadného uzivani stavby, jako jsou naptiklad
zarizeni stavenisté, pripojky inZenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace nizsiho fadu,
doprovodna zatizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby apod. Souvisejici stavby vymezené
dopravni infrastruktury nebo jejich ¢asti mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor.

Uzemni plan nevymezuje verejné prospééné stavby technické infrastruktury, pro které Ize prava k pozemk&m
a stavbam vyvlastnit.

7.2 Verejné prospésna opatreni

Uzemni pldn vymezuje verejné prospééné opatreni pro zaloZeni prvk Uizemniho systému ekologické stability,
pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Nazev

/’VU’,?I /:{ lokalni biokoridor LBK.5

7.3 Plochy pro asanaci

Uzemni pldn vymezuje plochy asanaci, pro které Ize prava k pozemk&m a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Nazev

VA1 asanace a stavby k prestavbé

Uzemni pldn nevymezuje plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpetnosti statu, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

A.8. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY
A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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A.9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv (plochy, jejichZ potfebu a plodné naroky je nutno provéfit)
a stanovuje podminky pro provéreni budouciho vyuziti ploch:

Oznaceni Nazev Podminky
bydleni individudlni (BI) Provéfeni potfeby navrhu dalSich ploch pro
vyCerpani minimalné 60 % zastavitelnych ploch
bydleni individualni.
bydleni individualni (BI) ProvéFeni kapacit dopravni a technické
infrastruktury.

Provéreni potifeby navrhu dalSich ploch pro
vyCerpani minimalné 60 % zastavitelnych ploch
R3] smiSené vyrobni véeobecné (HU) smiSenych vyrobnich véeobecnych.

Provéreni kapacit dopravni a technické
infrastruktury.

Provéreni potfeby navrhu dalSich ploch pro
vycerpani minimalné 60 % zastavitelnych ploch
bydleni individualni (BI) bydleni individudlni.

Provéreni kapacit dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuZiti ploch dotéenych vymezenymi Uzemnimi rezervami
zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstaté ztizil budouci vyuziti Gzemi k uceldim, pro které jsou Uzemni
rezervy vymezeny, a to do doby provéfeni mozného budouciho vyuziti ploch a jejich vymezeni zménou
Uzemniho planu.

A.10. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE

STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi predpisy. V souladu s pozadavkem na zajiSténi
srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho planu jsou pouzity a upfesnény nasledujici pojmy:

a)

b)

C)
d)

e)
f)

9)

h)

doplnkové stavby a zaFizeni — garaze a parkovaci pfistiesky, bazény, zimni zahrady, zahradni domky,
skleniky, stodoly, kélny, altany, pergoly, terasy, hristé apod., které hmotoveé ani vyskové neprekroci objekt
hlavni;

drobna a FemeslIna vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace (femesiné Zivnosti
v oborech kovy a kovové vyrobky, motorové a ostatni dopravni prostfedky, dievarska vyroba, stavebnictvi,
potravinafstvi apod.) bez negativnich vlivli na okolni prostredi;

drobné sakralni stavby — kaplicky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kiize, kfizové cesty apod.;
hospodarské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (chov
hospodafskych zvifat a péstovani plodin a produktli samozasobitelského charakteru vcetné skladovani)
nesnizujici kvalitu obytného prostiedi nad pfipustnou miru stanovenou v pfislusnych pravnich predpisech;
chranéné prostory — souhrnné oznaceni pro chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni
a vnitfni prostory staveb pred hlukem dle platné legislativy o ochrané verejného zdravi;

koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavitelné plochy staveb k celkové vymére stavebniho
pozemku, popt. disponibilnich pozemko stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpdsobem vyuZziti;
koeficient zelené — minimalni pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani deStové vody
k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

komercni stavby a zafizeni mala — stavby a zatizeni pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani do
100 m? prodejni, ubytovaci nebo odbytové plochy;

komercni stavby a zafizeni stfedni — stavby a =zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani
a stravovani od 101 do 200 m? prodejni, ubytovaci nebo odbytové plochy;
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)

k)

2)

krajinny raz — hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy, remizky, trvalé travni plochy),
pozitivni znaky historické povahy (dochovana sité komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany
obraz sidla v krajiné, dochované aleje a stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady, zahrady,
vodni plochy, drobna sakralni architektura ve volné krajing, struktura a charakter zastavby);

nadzemni podlazi — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vodorovnymi
nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi obytnych staveb (cca 3,0 m);

negativni vliv — nepfijatelna zatéZ nad pripustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy,
dopadajici i plsobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo
biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezavadné
likvidace, produkci vibraci a jinych seismickych vlivd, produkci zafeni zdravi poskozujici povahy. Negativni
vliv dale predstavuje zatéz latkami obtéZujicimi zapachem emitovanymi zejména ze zemédélskych provoz(
a skladovanych zemédélskych produktd, z kompostaren a zafizeni na biologickou Upravu odpadd,
z biodegradacnich a solidifikaCnich zafizeni, z Cistiren odpadnich vod primarné uréenych k cisténi vod
z prlimyslovych provozoven, z vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych
dilct, aminoplastl a fenoplastl, z vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, z vyroby buniciny
ze dfeva a papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby papiru a lepenky, z technologie prani, béleni,
mercerace nebo barveni vlaken nebo textilii, z vydélavani klzi a koZeSin, z veterinarnich asanacnich
zarizeni, z technologii vyuZivajicich organicka rozpoustédia;

podkrovi — pFistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny stiesni konstrukci
a pripadné dalSimi navazujicimi konstrukcemi. Je urceny k celovému vyuziti, pficemZ nesplnuje vsechny
charakteristiky plnohodnotného nadzemniho podlazi;

prvky drobné architektury — mobiliaf, stanky, kiosky, zastavky, pfistfesky, zahradni altany, pergoly,
vodni prvky, hygienicka zafizeni, informacni centra, herni a sportovni prvky, lavky, mola apod.;
rekreacni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavklm na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto Gcelu urceny;

souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni spravce nebo majitele aredlu (objektu) v kapacité
1 byt/areal;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkii — snizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami (vodni eroze pldy, vétrna eroze apod.), zvySovani retencnich schopnosti Uzemi;

stavby a zarizeni komercniho obcanského vybaveni — stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;

stavby a zafizeni pro lesnictvi — lesni Skolky, skleniky, stavby pro uskladnéni lesnickych surovin
a produktd apod.;

stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni dopravu, hrazeni bystfin
a strzi, hrazeni lavin i svaznych Gzemi, vystavba malych vodnich nadrzi v lesich apod.;

stavby a zaFizeni pro rybnika¥stvi — sadka, rybi lihné, pfikopové rybnicky a jiné vodni nadrze nebo
chovna zafizeni;

stavby a zafizeni pro ubytovani — stavby, ve kterych je verejnosti poskytovano prechodné ubytovani
a sluzby s tim spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.);

stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce, seniky apod.;

stavby a zafFizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodarskych zvifat, zpracovani
a skladovani produktl Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani
a poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a pripravu prostfedkd vyZivy, pfipravkl na
ochranu rostlin a rostlinnych produktd apod.;

stavby a zaFizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodaiovanim zemédélské
ptidy a pastevectvim — vybéhy hospodarskych zvifat, pristiesky pro dobytek, zimovist’ apod. s jednim
nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 80 m?;

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych (bytovych) domech - garaze a parkovaci
pristresky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kolny, altany, pergoly, terasy, hfisté apod.;

aa) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silnicni dopravy — autobusové zastavky, odstavna stani,

parkovaci plochy a dalsi G€elové stavby spojené se silni¢ni dopravou;

bb) stavby a zaFizeni sportovniho obcanského vybaveni — stavby a zafizeni pro Skolni télovychovu,

vrcholovy, vykonnostni a rekrea€ni sport, zafizeni vicei€elovych a détskych hrist’;

cc) stavby a zaFizeni souvisejici se stavbami sportovniho obcanského vybaveni — Satny a socialni

zarizeni, sklady sportovniho nacini apod.;

dd) stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni — stavby a zafizeni slouZici pro vzdélavani

a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu (vcetné cirkevnich staveb), verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva;
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ee) stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech - kolny, skleniky, foliovniky a dalsi stavby souvisejici
s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny, kvétin, uzitkovych nebo okrasnych rostlin vylu¢né
pro vlastni potfebu s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 25 m?;

ff) stavby silnicni dopravy — silnice 1., II. a III. tfidy, mistni a G€elové komunikace a souvisejici naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

gg) struktura zastavby — vztah plidorysného a prostorového usporadani zastavby vici vefejnému prostoru
(navzajem se ovliviujici prostorové prvky, které tvori napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo
verejna prostranstvi), plosna intenzita (hustota) zastavéni;

hh) vceliny — stavby, ve kterych jsou umistény uly, vCelafska naradi, ochranné pomUicky a stacirna medu bez
dalsiho zazemi;

i) wvcelniky — jednoduché pfenosné zafizeni slozené z 3 az 5 UlG;

jj) vcelnice — misto s volné rozestavénymi Uly na paletach, na jedné palet jsou umistény 3 az 4 Uly;

kk) vedlejsi stavba — stavba, ktera souvisi Ucelem uzivani nebo umisténim s hlavni stavbou;

I) vodohospodarské stavby a zafizeni — hydrotechnické stavby (jezy, Upravy toko apod.), zdravotné-
inzenyrské stavby (jimani vody, Gpravy vody, odvedeni a Cisténi odpadnich vod), hydromelioracni stavby
(Uprava vodniho reZimu v plde€, odvodnéni, zavlahy, protierozni opatfeni, zadrzeni vody v krajing).
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