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1. UvoD

Obecni Gfad Kfizinkov zajistil splnéni kvalifikaénich pozadavkd pro vykon Gzemné planovaci
¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona a vykonava tak prenesenou plisobnost podle § 6 odst. 1
pism. a), d), f) a g) stavebniho zadkona. V souladu s § 2 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona je tak
Obecni (fad KfFizinkov pofizovatelem Uzemné planovaci dokumentace pro obec Kfizinkov.
Na zakladé vySe uvedenych ustanoveni pfistoupil pofizovatel ke zpracovani navrhu Zpravy
o uplatfiovani Uzemniho planu Kfizinkov (dale jen ,Zprava®), ktery byl projednan postupem dle §
47 odst. 1 - 4 stavebniho zakona. Po Upravé dle tohoto projednani byla Zprava uplatiiovani
predloZena Zastupitelstvu obce Kfizinkov v souladu s § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.

Potfeba zpracovani navrhu Zpravy vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zadkona. Obsah Zpravy pak
vychézi § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jSich predpisti (dale
jen ,vyhlaska").

2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU KRIZINKOV

2.1 Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu KfiZzinkov

Uzemni plan Kfizinkov (dale jen ,UP*) byl pofizen tehdejsim pofizovatelem — Méstskym Gfadem
TiSnov postupem dle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu.
Zpracovatelem bylo Studio Z Brno, vedouci projektant Ing. arch. Vaclav Zemanek, CSc. UP byl
vydan zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy a nabyl G€innosti dne 19. 11. 2009.
V Cervnu 2017 byla tehdejSim pofizovatelem - Méstskym Gfadem TiSnov vypracovana 1. zprava
o uplatiiovani UP, ktera byla schvélena zastupitelstvem obce dne 18. 9. 2017. Dal3i zprava

o uplatiiovani tedy méla byt zpracovana v roce 2021, k cemuz Méstsky Ufad TiSnov nepfistoupil.

V dobé vydani UP byly zavazné:
o Politika izemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim viady CR ¢&. 929 dne 20.
7. 2009.

V soucasné dobé jsou zavazné:
o UpIné znéni Politiky izemniho rozvoje CR po vydani Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 zavazna
od 1. 9. 2021.
o UpIné znéni zZasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po vydani Aktualizace €. 1
a 2, které nabylo Gc€innosti dne 31. 10. 2020.

Pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti TiSnov slouzi jako Gzemné planovaci podklad
UAP ORP Tisnov. V dobé& zpracovani UP byly aktuélni prvotni UAP z roku 2008. V soucasné dobé
slouZi jako Gzemné planovaci podklad V. tpIna aktualizace UAP z roku 2020.

UP byl jiz zpracovan dle stavajiciho stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. a jeho navazujicich
provadécich vyhlasek, nicméné od doby jeho vzniku nabyly G€innosti nékteré zasadni novely
stavebniho zakona (napf. ¢. 350/2012 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 312/2019 Sb., €. 47/2020 Sb.,
€. 403/2020 Sh., ¢. 19/2023 Sh.). Novela ¢. 47/2020 zavedla ustanoveni § 20a Jednotny standard
Uzemné planovaci dokumentace. Ten je podrobngji definovan vyhlaskou €. 500/2006 Sb.,
0 lGzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu Uzemné
planovaci evidence, ve znéni pozdéjSich predpisti (zejména pak po nabyti Géinnosti vyhlasky
¢. 418/2022 Sb. dne 1. 1. 2023).
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Dle Gdaji Statni pozemkového Gfadu nebyly pro k.U. Kfizinkov zahajeny prace na komplexnich
pozemkovych Upravach.

N 77

Pro Gzemi obce byla v roce 2013 zpracovana katastralni mapa digitalizovana (KMD) v méfitku
1:1000. Stavajici UP tak byl zpracovan jest& na podkladu staré katastralni mapy v soufadnicovém

systému svatoStépanském v sahovém méfitku 1 : 2880.

Dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVK) schvaleného

Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 27. 2. 2020:
,Obec KriZinkov nema vybudovany verejny vodovod. Obyvatelé jsou pitnou vodou zasobeni ze
soukromych a obecnich studni. Problémy v tomto systému zasobovani nejsou, protoZe se jedna
0 Uzemi vydatnéjSich podzemnich puklinovych vod. Zasobeni obce pitnou vodou z vodovodu
pro verejnou potiebu je mozZné resit jako samostatny vodovod s vlastnim zdrojem. Zdrojem bude
vrt s vydatnosti cca Q=1 I/s (podminéno hydrogeologickym prizkumem), odkud bude voda
Serpana vytlacénym potrubim do vodojemu 2x25 m®. Pokud se v dané lokalité nenachdazi vhodny
terén z hlediska Gzemniho projednani, je mozné vodu do obce dopravovat z vodojemu pres AT
stanici, ktera bude zajiStovat zvyseni tlaku, aby byl zajistén minimalni hydrodynamicky tlak v siti.
V ramci napojeni obce na vodovod pro verejnou potrebu bude rovnéZ vybudovana nova
vodovodni sit. Je mozZné jiné technické reseni zasobeni ze zdroje Nihov, coZ je podminéno
souhlasem vlastnika tohoto dostateCné kapacitniho zdroje. Doposud vesSkeré jednani bylo
negativni. Ze zdroje Nihov je jiZz v soucasné dobé zasobena obec Nihov a Lubné s viastni
akumulaci a dpravnou vody. Technické FeSeného zasobeni z tohoto zdroje by bylo samostatné
pro obec KiiZinkov, Kufimska Nova Ves, Kufimské Jestfabi a m.C. Blahoriov a Prosatin
a predpoklada vybudovani vlastni akumulace a privodniho radu.
V obci Kfizinkov byla v roce 2015 dokoncCena vystavba gravitacni splaskové kanalizace, kterou
Jsou odpadni vody odvadény do severni Casti obce, kde je umisténa centralni Cerpaci stanice
odpadnich vod. Z této Cerpaci stanice jsou odpadni vody Cerpany do kanalizaCni sité Katov
a dale odvadény k ¢isténi na COV Katov. Vzhledem ke konfiguraci terénu, je stokové sit
doplnéna o 1 ks Cerpaci stanice s vytlakem, kterym jsou odpadni vody Cerpany do gravitacni
¢asti kanalizace. K ¢isténi odpadnich vod dochazi na mechanicko-biologické aktivacni COV
Katov — KriZinkov a aerobni stabilizaci kalu, ktera byla uvedena do trvalého provozu v roce
2015. COV se sklada z mechanického predcisténi a biologického stupné na principu
nizkozatéZované aktivace s biologickym odstrariovanim dusiku. Projektovana kapacita COV je
s kapacitou 600 EO. Recipientem pro vycisténé vody je vodni tok Bfezinka. K &isténi na COV
Katov jsou privadény splaskové odpadni vody z obci Katov a KriZinkov. Zausténi odpadnich
vod z obce KfiZinkov je provedeno piimo v aredlu COV. Odkanalizovani a ¢isténi bude probihat
stavajicim zplsobem. Stavajici kanalizaCni sit bude pribézné rekonstruovana dle potieby
a vyhledové rozSifovana v navaznosti na rozvoj obce a jeji potfeby. V rozvojovych ¢astech obce
bude odvadéni odpadnich vod feseno oddilnym zplsobem.*

Od doby nabyti Gginnosti UP byla aktualizovana PUR, ZUR i UAP. Byl také novelizovan stavebni
zékon vEetné& provadécich vyhlaSek. UP neni zpracovan dle jednotného standardu dle § 20a
stavebniho zakona. Také jiz nabyl Ucinnosti provadéci pravni predpis (vyhlaska €. 418/2022 Sb,
ktera je novelou vyhlasky €. 500/2006 Sbh.) stanovujici podrobnosti jednotného standardu Uzemné
planovaci dokumentace. Zmeén doznala také ochrana nezastavéného Uzemi (ustanoveni § 18 odst.
5 stavebniho zdkona). Dle platného znéni stavebniho zakona pozménéného zakonem €. 19/2023
Sb. jsou vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdrojdi povaZzovany za technickou
infrastrukturu, coZz znamena moznost vzniku téchto vyroben i ve volné krajiné.

Vzhledem k dobé jeho pofizovani UP trpi nékterymi nedostatky:

4



Zprdva o uplatriovani Uzemniho planu Kfizinkov

- Neni pfesné dodrzena struktura dle pfilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.
- UP neni zpracovan v jednotném standardu ve smyslu stavajicich pravnich predpist.
- Nejsou pojmenovany hodnoty izemi a zpUtisob jejich ochrany a rozvoje.
- UP obsahuje procesni podminky s odkazy na konkrétni zakonna ustanoveni, ktera se
vSak mohou v priib&hu ¢asu ménit.
- UP je vyhotoven na podkladu staré jiz neaktudlni katastralni mapy
- Cilovy stav poctu obyvatel (390) se ukazal byt nenaplnén.
- UP obsahuje doporu&eni, diky ¢emuz je v urgitych ¢astech neprezkoumatelny.
- NavrZené feSeni zasobovani pitnou vodou neni v souladu s PRVK.
- UP neni v souladu se stavajici koncepci odvadéni a likvidace odpadnich vod.
- Neni dostatecné popsana koncepce uspofadani krajiny a zplsob ochrany krajinného
razu.
- Nejsou stanoveny podminky pro USES.
- Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi nezahrnuje plochy zmén v krajiné.
- Neni zajisténa navaznost nékterych zakonnych prvkd na Gzemi sousednich obci:
e Brfezské — neni zcela dodrzena navaznost v oblasti USES.
e Kfovi —lokalni biokoridor LK8 vymezeny v Uzemnim planu Kfovi neméa navaznost
na k.. Kfizinkov.
e Katov — je zajiSténa navaznost lokalniho biokoridoru LBKS5.

s

2.2 Problémy k feSeni v Uzemnim planu Kfizinkov vyplyvajici z Gzemné& analytickych
podklad

Uzemné analytické podklady obci s rozsifenou plisobnosti jsou v souladu se stavebnim zédkonem
pravideln& aktualizovany. Posledni V. tpIna aktualizace Uzemné analytickych podkladd SO ORP
Tisnov byla pofizena v roce 2020 (déle jen ,UAP*). UAP mimo jiné zjistuji vyvazenost jednotlivych
slozek udrzitelného rozvoje Gzemi v ramci jednotlivych obci. Dle UAP spada obec Kfizinkov do
okruhu obci, které maji pozitivné hodnoceno zivotni prostfedi a soudrznost spolecenstvi obyvatel.
Naopak hospodarsky rozvoj je hodnocen negativné. Podle vyvazenosti Gzemnich podminek pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tak obec spada do oblasti €. 3 rozprostirajici se na zapadni okraji ORP
TiSnov. Projevuje se zde stagnace aZ mirny ubytek obyvatel. Dochazi ke starnuti obyvatelstva a
k vylidriovani. Zvysuje se pocCet obyvatel v postproduktivni skupiné, to miZe mit za nasledek
zvysujici se poZadavky na socialni oblast. Roste pocet neobydlenych domd, jsou vSak vétSinou
vyuZivany pro rekreaci jako chalupy. Slabou strankou t€chto obci je chybéjici obanska vybavenost
i nedostatecna technicka infrastruktura a nedostatek pracovnich mist. Dojizdkova vzdalenost do
Skol, do zaméstnani, do socialnich a zdravotnickych zarizeni je pomérné velka. Dojizdkova
vzdélenost je do nejbliZSich center — TiSnova a Velké BiteSe kolem 20 km. PfestoZe tyto obce
nabizeji kvalitni bydleni v atraktivnim prostredi, odchazeji mladé rodiny spiSe do vétsich sidel.
V této oblasti je velky podil lesnich pozemk( a zemédélskych pdd tzn. i velky potencial
v zemédélstvi (napf. pastevni chov hospodarskych zvirat, ekologické zemédélstvi, rozvoj
agroturistiky).

UAP urcuji okruhy problém( k feSeni v jednotlivych obci spravniho obvodu, pro obec Kfizinkov
jsou to tyto:
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OZN. Nazev dle UAP Popis dle UAP Poznamka Posouzeni
dle UAP dle UAP pofizovatele
H24 Chybégjici Chybgjici kanalizace k zavada v UP feSeno, UP v3ak
kanalizace novostavbam k feSeni v UP | nereflektuje stavajici
koncepci odvadéni
odpadnich vod
H25 Chybégjici Chybéjici vodovod v celé zavada UP navrhuje feseni,
vodovod obci, v soucasnosti jsou k feseni v UP které v3ak neni
zdrojem vody studny, v souladu s PRVK
problémem je rozdilny
termin vystavby kanalizace
a vodovodu
u22 Chatrajici objekt | Chatrajici rodinny déim na zavada problém jiz neni
pozemku p.¢€. 55/2 k feSeni v UP aktualni
u23 Chatrajici objekt | Chatrajici rodinny ddim na zavada tézko Ize ovlivnit
pozemku p.¢. 33 k feeni v UP Uzemnim pldnem
U224 Chatrajici objekt | Chatrajici rodinny déim na zavada téZko Ize ovlivnit
pozemku p.¢. 63/1 k feeni v UP Uzemnim planem
uz2s5 Nefungujici Chatrajici budova kravina zavada v UP vymezeno jako
zemeédeélské v byvalém areélu k feSeni v UP | plocha pfestavby P1
druzstvo - zemeédélského druzstva umoznujici smiSené
brownfield plus blizké prilehlé okoli vyrobni aktivity, doSlo
jiz k prestavbé jednoho
z objektd
Ji14 Nedostatek Nedostatek pracovnich zavada UP vymezuje dostatek
pracovnich prilezitosti k feSeni v UP ploch pro vyrobu,
prilezitosti drobnou vyrobu,
skladovani atp.
Podnikat Ize i v rdmci
prevazujicich ploch BH

UP vytvari pfedpoklady pro FeSeni nékterych uvedenych problém(, nékteré z nich jsou v3ak jiz
neaktualni nebo je nelze pfimo Uzemnim planem ovlivnit.

T

2.3 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Kfizinkov s Politikou Gzemniho rozvoje CR
a Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

2.3.1 Politika Gizemniho rozvoje CR

V soucasné dobé je pro pofizovani Gzemné planovaci dokumentace zavazné UpIné znéni Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky po vydani Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,PUR"), kteréa je
zavazna od 1. 9. 2021.

Uzemi obce nespadéa do rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, jejichz vymezeni je zpfesnéno
zasadami Uzemniho rozvoje. Uzemi obce spada do specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktudlni riziko ohrozeni suchem. Na zemi obce nezasahuje zadny koridor dopravni nebo
technické infrastruktury vymezeny PUR.

PUR definuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.
Zde je uveden zplisob zohlednéni vybranych priorit v UP:
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(14) Hodnoty uzemi nejsou uvedeny explicitné a nejsou ani stanoveny jasné podminky pro
jejich ochranu a rozvoj. Ochrana hodnot je do urcité miry zajiSténa podminkami vyuZiti danych
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Je respektovana soucasna urbanisticka struktura sidla,
vefejna prostranstvi zachovavaji historickou stopu zastavby. Podminky ochrany krajiny jsou
stanoveny nedostatecné, prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny, avSak
nejsou stanoveny podminky jeho vyuZiti.

(14a) Ochrana a rozvoj primarniho sektoru jsou zajistény respektovanim stabilizovanych ploch

v

vyroby smiSené, malovyroby zemédélské a navrhem zastavitelnych ploch pro jejich rozsireni.

(16) Podminky ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti umoZiiuji vZdy vice neZ jedno vyuZiti.
Rozvojové plochy prednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych popfipadé
slucitelnych typ( ploch.

(19) V misté chatrajiciho zemédélského arealu je navrZena plocha prestavby P1. Zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné Uzemi s vyuZitim stavajicich komunikaci a technické
infrastruktury. UP nezakladé nové zastavitelné plochy ve volné krajiné.

(20) Bez navaznosti na zastavéna uzemi nejsou ve volné krajin€ vymezeny zastavitelné
plochy. Vymezené zastavitelné plochy neovlivni zavaznym zplsobem charakter krajiny. Vlivy
na prirodni hodnoty tGzemi jsou zmirnény navrhem prvki USES, umoZnénim protieroznich
opatreni, doplnénim doprovodné zelené. U vybranych zastavitelnych ploch jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani.

(20a) Migracni prostupnost neni navrZzenym resenim tzemniho planu omezena. Pro zlepSeni
prostupnosti Gzemi pro volné Zijici organismy je vymezen také USES. Realizace novych
polnich cest je umoZnéna dle podminek vyuZziti jednotlivych ploch nezastavéného tzemi.

(22) Rekreacni potencial obce neni velky. Na uzemi obce se nenachazi turisticky atraktivni
pamétka/zajimavost. Uzemim obce neprochdzi turistickd trasa ani cyklotrasa. Plochy pro
pobytovou rekreaci vymezeny nejsou, je umozZnéna v ramci ploch pro bydleni, pfipadé
v krajiné nepobytovou formou.

(23) UP navrhuje zastavitelnou plochu Z11 pro napfimeni stavajici prdjezdni komunikace
Kfovi — Katov. Stavajici feseni (,esicko) bylo oznadeno za dopravni zavadu. UP vzhledem
k dobé svého vzniku nerespektuje stavajici koncepci odvadéni odpadnich vod (jiz byla
vybudovana splaskova kanalizace). Koncepce zasobovani pitnou vodou neodpovida PRVK.

(25) Protierozni opatfeni jsou obecné pripustna v plochach nezastavéného dzemi.

(30) Dodavka pitné vody je zajiSténa formou viastniho zasobovani. UvaZuje se o centralnim
vrtu nad obci.

(31) Nejsou vymezeny plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, nicméné stavajici
pravni uprava viceméné umoZriuje jejich vznik kdekoliv, véetné volné krajiny.

2.3.2 Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Pro pofizovani Gzemnich pland je v soucasné dobé zavazné Upiné znéni Zasad Gizemniho rozvoje
Jihomoravského kraje po vydani Aktualizaci ¢. 1 a 2 (dale jen ,ZUR"), které nabylo G¢innosti dne
31. 10. 2020.

ZUR zpfesiuji vymezeni republikovych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Dle ZUR vSak Gzemi
obce do Zadné z nich nespada. ZUR vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické
oblasti krajského vyznamu. Ani do nich Gzemi obce zafazeno neni.
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ZUR také zpfesnuji a vymezuji plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu. Uzemi obce se dotyka:

o cyklisticky koridor Predklastefi — Dolni Loucky — Katov (-Velka BiteS)

Ukolem pro Gzemni planovani ve vztahu k tomuto cyklistickému koridoru je v dzemné planovacich
dokumentacich provérit tzemni podminky a zajistit uzemni vymezeni krajskych cyklistickych
koridor( v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridort cyklistické
dopravy v SirSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy budou trasy
vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a Ill. tfidy zafazenych do tah( krajského vyznamu dle
Generelu krajskych silnic JMK. UP podminkami vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného Gzemi
umoZziuje realizovat cyklostezky.

ZUR vymezuji plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability (USES) regionalni
a nadregionalni Urovné. Na Uzemi obce tyto plochy a koridory nezasahuji.

ZUR také upfesiiuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Uzemi Jihomoravského kraje. Na Uzemi obce se nachazeji tyto hodnoty
krajského vyznamu:

1) Pfirodni hodnoty Gzemi kraje
= vyznamné krajinné prvky
« skladebné prvky USES
ZUR stanovuiji v této oblasti tkoly pro Gzemni planovani:

- Vytvaret uzemni podminky pro Setrné formy vyuZivani Gzemi a zvySovani
biodiverzity dzemi. Zajisténo zejména podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

- Vytvaret uzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti
uzemi a ke kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody. UP navrhl
plochy pro novou vodni plochu 1HN v obci, kterd jiz byla vyuzita. Retencni
schopnost Gzemi je podpofena podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZziti.

- Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi rekultivace tzemi po téZbé surovin a reSeni
zpdsobu dalsiho vyuZivani izemi. Netyka se feSeného tizemi.

2) Kulturni hodnoty tzemi kraje
V feSeném Uzemi se nenachazi.

3) Civiliza€ni hodnoty Uzemi kraje
= vefejnd infrastruktura

ZUR stanovuji v této oblasti tkoly pro Gzemni planovani:

- Vytvaret uzemni podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou. Tyto
podminky UP zajistuje. V oblasti koncepce odvadéni odpadnich vod v3ak neni
respektovano stavajici feSeni (jiz byla vybudovana splaSkova kanalizace)
a v oblasti zdsobovani pitnou vodou neni navrzené feSeni v souladu s PRVK.

Pro potfeby urceni cilovych kvalit krajiny na uzemi JMK stanovuji a vymezuiji jednotlivé krajinné
celky jako ¢asti uzemni JMK, jejichz charakter je vysledkem ¢innosti a vzajemného pUsobeni
pfirodnich a/nebo lidskych faktord. Uzemi obce nalezi do krajinného celku &. 32 Doma3ovsky, pro
ktery je cilovou kvalitou krajiny:

= Krajina hluboce zafiznutych lesnich a mist skalnatych udoli.
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= Harmonicka kulturni krajiny se znaénym podilem r(izné velkych lesnich celkll a rlizné
velkymi enklavami osidleni venkovského typu s navazujicimi zemédélsky vyuZzivanymi
plochami (ornou pldou a travnimi porosty), v ¢lenit&jSich ¢astech pestiejsi struktura vyuZiti
Uzemi.
Pro planovani a usmeérfiovani Uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku ¢&. 32
DomasSovsky se stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit
krajiny:
a) vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych
ploch orné pldy; zajisténo pomoci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti nezastavéného Uzemi.
b) vytvaret uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny; rozvoj cestni sité
umoznuji podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti nezastavéného tizemi.
c) na uzemi prirodnich parki vytvaret Gzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu; bezpredmétné, na Gzemi obce se prirodni park nenachazi.

ZUR definuiji krajské priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Zde je
uveden zplsob zohlednéni vybranych priorit v UP:

(8) UP navrhuje preloZku silnice 111/3795 za ucelem odstranéni dopravni zavady. Rozvoj
cykloturistiky je umoZnén v ramci podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

(9) UP necti jiZ fungujici koncepci odvadénych odpadnich vod. Navrhuje feseni v oblasti
zasobovani pitnou vodou, které neni v souladu s PRVK. Jsou umoZnény podminky pro
technickou obsluhu zastavitelnych ploch.

(10) Priichodnost krajiny je zajisténa podminkami vyuZiti ploch nezastavéného tzemi.

(11) Obec je vybavena pouze nejzékladnéjSi obCanskou vybavenosti. Rozvoj obCanské
vybavenosti Ize realizovat i v pfevaZujicich plochach bydleni.

svr

(12) UP vytvéii v dostatecné mife podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a
ochranu zdravi lidi. Zastavitelné plochy pro bydleni, kromé plochy Z4, nejsou vymezeny
v hdvaznosti na mozné zdroje hluku, zapachu, prasnosti.

(14) Hodnoty tzemi nejsou explicitné pojmenovany a neni popsan zplsob jejich ochrany a
rozvoje.

(18) V nezastavéném uzemi je umoznéna protieroznich opatreni a opatfeni pro zadrZzovani
vody krajiné.

Vzhledem k dobé& pofizovani a vydani UP necti stavajici PUR v né&kterych ohledech. Uzemi obce
je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni riziko ohrozeni suchem. Na
druhou stranu UP_umoZiiuje Fesit Ukoly pro Gzemni planovani stanovené v této specifické oblasti.
UP nefesi soulad s celorepublikovymi prioritami Uzemniho planovani. Nejsou dostate¢né jasné
pojmenovany hodnoty Gzemi a stanoven zptsob jejich ochrany. Koncepce technické infrastruktury
neni v nékterych €astech aktualné (odvadéni odpadnich vod, zasobovani pitnou vodou).

UP v souladu se ZUR nezafazuje Uzemi obce do 7adné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti. UP se nezabyvéa potfebou vymezeni cyklistického koridoru Predklastefi — Dolni
Loucky — Katov (-Velkd Bite$). UP akceptuje pfirodni, kulturni a civilizacni_hodnoty Gzemi
Jihomoravského kraje, nicméné v oblasti verejné infrastruktury stanovuje v pfipadé odvadéni
odpadnich vod a zasobovani pitnou vodou jiZ neaktuélni koncepci. UP nezohlediiuje skutecnost,
7e Uzemi obce spada do DomaSovského krajinného celku, nicméné v ZUR stanovené Gkoly pro
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Gzemni planovani UP dodrzuje. UP se vzhledem k dobé pofizovani a vydani nezabyva krajskymi
prioritami Uzemniho planovani.

2.4 Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Obec Kfizinkov lezi na zapadni okraji Jihomoravského kraje a ORP TiSnov. Nejbliz§im vySSim
centrem je Velka BiteS vzdalena 6 km, ktera poskytuje potfebné sluzby, obcanské vybaveni
a pracovni prilezitosti. DalSimi dostupnymi meésty je TiSnov (15 km), Velké Mezifici (22 km). Diky
dalniénimu exitu ve Velké BiteSi je dobfe dostupné také Brno (asi 35 min jizdy autem). Autobusové
spojeni je relativné dobré do Velké BiteSe a TiSnova, jinymi sméry je obtizné se dostat jinak, nez
automobilem. Vlakovym spojenim obec nedisponuje, nicméné vlakova zastavka Nihov se nachazi
pouze 1 km pésky a 2 km automobilem. Diky tomu je dobfe dostupny TiSnov nebo, o néco méne,
také Brno.
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Obr. 1: Pocet obyvatel obce KriZinkov k 1. 1. v letech 2008 — 2022 (zdroj CSU).

Jak je zfejmé z vySe uvedeného obrazku, pocet obyvatel obce se od roku 2008 (182 obyvatel)
kontinuélné zvySuje. Vrcholu doséhl pocet obyvatel v roce 2019 (229) a od té doby se drzi na Grovni
okolo 225 obyvatel. Jednim ze zékladnich cili UP bylo podpofit velikost sidla a ve stfednim
¢asovém horizontu dosahnout vice nez 300 obyvatel, v dlouhodobéjSim horizontu az cca 390
obyvatel. Za tim G&elem UP vymezil patfiéné mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které jsou
Z podstatné ¢asti nevyuzité. Jsou tak vytvofeny dostateéné podminky pro dalsi riist po¢tu obyvatel
obce a neni nutné vymezovat vice zastavitelnych ploch pro bydleni. Naopak by bylo na misté
provéfit, s ohledem na vefejné zajmy, potfebu vymezeni stavajiciho mnoZzstvi zastavitelnych ploch
pro bydleni. Je tfeba uvést, Ze vSechny zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny na
soukromych pozemcich, kdy vlastnické vztahy jsou nezfidka pficinou nevyuzivani téchto ploch. Na
obecnich pozemcich je vymezena Gzemni rezerva pro bydleni R4. Je ke zvazeni, zda nevymezit
zastavitelnou plochu pravé na obecnich pozemcich, kde je pfedpoklad vyuziti pro dany Gcel vySsi.
S ohledem na celkové mnoZstvi zastavitelnych ploch Ize uvaZzovat i o kompenzaci (zruSeni
nékterych nevyuzitych zastavitelnych ploch nebo vymezeni etapizace vystavby).

Zastavitelné plochy pro vyrobu jsou navrzeny v dostatecné mife a vyuZity nejsou, neni proto na
misté uvazovat o vymezovani novych zastavitelnych ploch.
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Tab. 1: Prehled vyuZiti vymezenych ploch zmén ke dni 5. 5. 2023.

Koéd Plocha Vyuziti Vyméra [ha] Vyuziti plochy
(nevyuzito)
Z1 zastavitelna 7 RD (vyuzito cca 32
S P %)
1BR, 2BR rodinné bydleni smiSené 2,49 (1,7) (prostor pro 9 -11 RD)
1UV, 2UV mistni komunikace o
nerealizovano
Z2 zastavitelna
6BR rodinné bydleni smiSené 0,57 (0,57) nevyuzito
Z3 zastavitelna
5BR rodinné bydleni smiSené 1,08 (1,08) nevyuzito
3UV mistni komunikace nerealizovano
Z4 zastavitelna
4 BR rodinné bydleni smiSené 1,66 (1,4) 1 RD (vyuZito cca 16 %)
4 UV mistni komunikace nerealizovano
° zastavitelna mistni komunikace 0,15 nerealizovano
5UV
Z6 zastavitelna
1RN sportovni hfisté 0,06 nevyuzito
3vV vyroba smiSena 0,50 nevyuzito
z7 zastavitelna
2VV vyroba smiSena 1,11 nevyuzito
Z8 zastavitelna
3BR rodinné bydleni smiSené 2,76 (2,65) 1 RD (vyuZito cca 5 %)
7BR
6UV mistni komunikace nerealizovano
Z9 zastavitelna
1UE Ucelova komunikace 0,25 nerealizovano
Z10 zastavitelna
2UE mistni komunikace do Nihova 0,07 Vyuzito
Z11 zastavitelna
1UV preloZzka silnice 111/3795 0,08 nerealizovano
P1 prestavby
1vv vyroba smiSena 0,66 castecné vyuzito
P2 prestavby
10K obcanské vybaveni - kultura 0,02 nevyuzito
zména v
krajiné interakcni prvek, biokoridor Céastecné vyuzito
1ZP, 27ZP

11
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Od doby nabyti G¢innosti UP vzniklo v zastavitelnych plochach pro bydleni 9 rodinnych domd.
Stavebni &innost v oblasti bydleni tedy probihala po dobu G¢innosti UP pomérné omezené&. Pro
bydleni UP vymezil cca 8,5 ha zastavitelnych ploch, z nichZ je vyuZitych pfFiblizné 1,2 ha.
Prestoze doslo v poslednich letech ke znatelnému nartstu poctu obyvatel, demograficka prognéza
pouZita v UP pocitajici s rlistem po&tu obyvatel aZ na 390 se zd& byt jako nerealnéa. Nelze viak
odhlédnout od skutecnosti, Ze ve vyuZitelnosti zastavitelnych ploch pro bydleni hraji roli i viastnické
vztahy. Zadné ze zastavitelnych ploch pro bydleni neni vymezena na obecnich pozemcich. Je
proto ke zvaZeni, zda v budoucnu k tomuto kroku nepfistoupit s potencialni moZnosti kompenzace
(zruSeni nékterych stavajicich nevyuZitych zastavitelnych ploch nebo vymezeni etapizace
vystavby). V souvislosti s nevyraznym vyuzitim zastavitelnych ploch pro bydleni nebyly povétSinou
realizovany ani pfijezdové komunikace. Nebyla realizovana ani prelozka silnice 111/3795. V ploSe
prestavby P1 doslo k jejimu CasteCnému vyuZiti, kdy byla chatrajici zemédeélské stavby pfestavéna
na autoservis. V zastavitelnych plochach vyroby smiSené nedoslo ani k asteCnému vyuziti.

2.5 Vyhodnoceni vlivlh na udrzitelny rozvoj Gzemi vyplyvajicich z uplatiovani
Gzemniho planu z hlediska jejich moZnych nepfedvidatelnych dopadd, véetné potieby
opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Po nabyti GCinnosti zdkona €. 19/2023 Sh. (24. 1. 2023), kterym se meéni zakon ¢. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a daldi souvisejici zakony, byl
novelizovan také stavebni zakon. Vefejnou infrastrukturou je i technicka infrastruktura zahrnujici
noveé téz vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd. Pokud jsou zfizované nebo uzivané ve vefejném
zajmu, jednda se o verejnou technickou infrastrukturu. Ve vazbé na § 2 odst. 2 pism. a) bodu 18.
energetického zakona jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd s vykonem 1 MW a vice
zfizovany a provozovany ve vefejném zajmu. Dle § 18 odst. 5 stavebniho z&kona Ize v souladu
s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni mimo jiné pro vefejnou technickou
infrastrukturu. Lze tak dovodit, Ze v nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem
umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd s vykonem 1 MW a vice. Charakter Gzemi ma
byt dle § 19a stavebniho zakona vymezen predevSim v Gzemné planovaci dokumentaci.

Z nového znéni legislativy Ize dovodit, Zze pokud Uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevyluéuje umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd, kterymi jsou fotovoltaické, vétrné,
malé vodni elektrarny a také bioplynové stanice, v souvislosti s charakterem tzemi a potfebou jeho
ochrany, mohou v hypotetické roviné v GUzemi vzniknout takové zameéry v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci. Dle minéni pofizovatele Uzemni plan Kiizinkov _neposkytuje organdm
Gzemniho planovani oporu pro zamitnuti zamért na vybudovani vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdrojll v nezastavéném Uzemi. Udrzitelny rozvoj Gzemi miZe byt v souvislosti s timto novym
pravnim prostfedim za UCinnosti stavajici Uzemné planovaci dokumentace zasadné ohroZen
(zejména v oblasti zivotniho prostredi).

Proto je na misté v Gzemné planovaci dokumentaci obce dostatecné definovat charakter Gzemi
a pripadné vyloudit umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd v nezastavéném Gzemi
z dlivodu potieby jeho ochrany.
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2.6 Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Gzemniho pldnu nebo nového Uzemniho
planu

Vzhledem k tomu, ze UP nabyl G&innosti pfed 14 lety a za tu dobu se zménilo pravni prostiedi,
politika Uzemniho rozvoje, zasady Uzemniho rozvoje a byly aktualizovany Gzemné analytické
podklad, je na misté pofidit novou Uzemné planovaci dokumentaci. Zaroven jsou uplatnény
poZadavky obce na zménu Uzemniho planu zahrnuté v kap. 2.7, které zasadné& neméni koncepci
stavajici Uzemné planovaci dokumentace. Z téchto ddvodl a s prihlédnutim k tomu, Ze je
v soucasné dobé& mozné Cerpat dotace na zmény GUzemnich pland, které stavajici Gzemni plan
prevadi do tzv. jednotného standardu dle aktualniho znéni stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek, pofizovatel doporuéuje pofidit zménu UP.

2.7 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Uzemniho planu

Vzhledem k vySe uvedenému jsou soucasti této zpravy pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Kfizinkov (dale jen ,ZM1*). ZM1 bude pofizovéana zkrdcenym postupem dle § 55a
a 8 55b stavebniho zdkona.

2.7.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadieni zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

e Aktualizovat zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce s ohledem na niZe uvedené.

e Explicitné uvést hodnoty Uizemi a stanovit zplsob jejich ochrany a rozvoje.

e Zabyvat se navaznosti zakonnych prvk( na tzemi sousednich obci, zejména v oblasti
Uzemniho systému ekologické stability (viz kap. 2.1 této zpravy).

e Respektovat a provéfit soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR v aktuéalnim znéni a
Zasadami zemniho rozvoje Jihomoravského kraje v aktualnim znéni.

e Provéfit vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a jejich podminky vyuziti
v pfipadé potfeby aktualizovat.

e V souvislosti s novou pravni Upravou se zabyvat pFipustnosti/nepfipustnosti vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdrojli ve vztahu k charakteru Gzemi a krajinnému razu.

e Uzemné planovaci dokumentace nebude obsahovat doporuéeni a procesni podminky.

2.7.1.1 PozZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

e Aktualizovat zastavéné Gzemi.

e Provéfit mnoZstvi a rozmisténi zastavitelnych ploch pro bydleni a vyrobu a zvazit, zda
nepristoupit k stanoveni etapizace vystavby.

e Proverit prefazeni Gzemni rezervy R4 do zastavitelné plochy pro bydleni.

e Proveérit, zda je ucelné vymezit napfiklad pro zastavitelné plochy a pro centralni ¢ast
obce prvky regulaéniho planu (nap¥. uliCni/stavebni ¢ara, tvar a sklon stfech, zamezeni
vysokych neprlihlednych plotll orientovanych k vefejnému prostranstvi nebo do krajiny
atp.). V pripadé jejich vymezeni bude jasné stanoven jejich Gzemni rozsah.
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2.7.1.2 PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura
e Proveérit zruSeni prelozky silnice Il1. tfidy.

e Zabyvat se cyklistickym koridorem ze ZUR Ptedklastefi — Dolni Loucky — Katov (-Velka
Bites).

[

Technicka infrastruktura

e Aktualizovat koncepci odvadéni odpadnich vod s ohledem na témé&F naplnénou
kapacitu stavajici COV Katov — Kfizinkov. Provéfit potfebu vymezeni plochy pro COV
na tUzemi obce Kifizinkov.

e Proveérit koncepci zasobovani pitnou vodou.

Obcanské vybaveni
e Proveéfit koncepci obCanského vybaveni a vymezeni plochy pfestavby P2

Vefejna prostranstvi
e Proveérit aktualnost koncepce verejnych prostranstvi.

2.7.1.3 PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

e Zohlednit skuteénost, Ze Gzemi obce je dle aktualni Politiky izemniho rozvoje CR
zafazeno do specifické oblasti SOB9.

e Stanovit koncepci usporadani krajiny, popsat krajinny raz a zpdsob jeho ochrany.

e Provefit vylou€eni umistovani vyroben elektfiny v nezastavéném Uzemi v souladu
s jeho charakterem.

e Provéfit aktualnost vymezeni USES a zabyvat se navaznosti na Gzemi sousednich
obci.

e Stanovit podminky vyuziti USES.

2.7.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provéfrit

e Plochy nebo koridory izemnich rezerv budou vymezeny v pfipadé potfeby.

2.7.3 Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo
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e ZM1 provefi vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni
ze stavajici Uzemné planovaci dokumentace. Nové budou vymezeny v pfipadé
potieby.

2.7.4 Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno vydanim regula€niho planu, zpracovanim tizemi studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci
e Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridord s podminkou zpracovani regulaéniho
planu.
e K dohodé o parcelaci a k vymezeni plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie
mUze byt prikroGeno v pfipadé potieby.

2.7.5 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a usporadani obsahu jeho

v\

odlivodnéni véetné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni

Obsah a struktura ZM1 a jeho oddvodnéni bude odpovidat pfiloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUisobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,Vyhlaska“). ZM1 bude obsahovat
textovou a grafickou cast. Dle § 13 odst. 2 VyhlaSky budou vykresy zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1: 5 000.

Minimalni rozsah grafické ¢asti ZM1 a méfitko vykresu:

- Vykres zakladniho €lenéni Gzemi 1: 5000
- Hlavni vykres 1: 5000
- Vykres VPS, VPO a asanaci 1: 5000

Obsah téchto vykresl je definovan v priloze €. 7 odst. 4 Vyhlasky.

Minimalni rozsah grafické ¢asti oddivodnéni a méfitko vykresu:
- Koordinac¢ni vykres 1: 5000
- Vykres SirSich vztah( 1:50 000 nebo 1 :25 000

Graficka ¢ast odlivodnéni mlze zahrnovat dal$i vykresy a schémata (napft. Vykres SirSich vztahd,
Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu, koncepce technické infrastruktury, koncepce
dopravni infrastruktury, vyfez z koordina¢niho vykresu atp.) V souladu s § 14 odst. 1 Vyhlasky bude
soucasti textové i grafické ¢asti ZM1 predtistény ,zaznam o ucinnosti“.

Bude respektovano ustanoveni § 21a a § 21b vyhlasky €. 500/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich
piedpist a pfislusné pfilohy této vyhlasky ve vazbé na jednotny standard.

Pocet vyhotoveni:

e navrh ZM1 pro vefejné projednani bude odevzdan v 1 tiSténém vyhotoveni + elektronicky
ve formatu *.pdf. V pfipadé, Ze bude poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj izemi, bude toto vyhodnoceni pfedano spolu s navrhem ZM1 pro vefejné
projednani v 1 tiSténém vyhotoveni a elektronicky ve formatu *.pdf.

e upraveny navrh ZM1 po vefejném projednani (pfipadné po opakovaném vefejném
projednani) v 1 tisténém vyhotoveni + elektronicky ve formatu *.pdf.

e (Cistopis bude odevzdan (v€etné Uplného znéni) ve 3 tisténych vyhotovenich + 3x na CD ve
formatu *.pdf a také *.doc &i *.docx (textova Cast a oddvodnéni). Grafick4 ¢ast bude
odevzdana na CD také v GIS formatech (*.dgn, *.shp atp.).
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2.7.6 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve stanovisku ¢.j. JIMK 84479/2023
ze dne 6. 6. 2023 podle § 45i odstavce 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
vylou€il vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve stanovisku &.j. JIMK 91246/2023
ze dne 16. 6. 2023 podle § 10a a nasledujicich zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl, neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivli navrhované
zmény Uzemniho planu Kfizinkov na zZivotni prostfedi.

2.8 Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Nejsou.

2.9 Fotodokumentace

Obr. 1: Kaple sv. Anny.
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Obr. 4: Vyletisté jako soucast navsi.
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Obr. 5: Prostor navsi smérem od severu.

Obr. 6: NevyuZita zastavitelna plocha Z7 smiSena vyrobni.

Obr. 7: Nevyuzita zastavitelna plocha Z6 smiSena vyrobni + rozSifeni sportovniho hfisté.
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Obr. 9: Sportovni hfisté v ¢asti obce Kartouzy.

Obr. 10: Zrealizovana komunikace k vlakové zastavce Nihov (zastavitelna plocha Z10).
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Obr. 12: Nevyuzita zastavitelné plocha Z2 u vyjezdu na Katov.
e |

Obr. 13: Nevyuzita zastavitelné plocha Z3 mezi vyjezdem na Katov a vodni nadrzi.
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